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HOTARARE
privind  aprobarea Planului Urbansitic Zonal -
sarroducere in Infravilan Dorohot a suprafetei de 5.000 mp, CF 51754 si realizarea
abiestivaip Baza Acvacultura AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific
Pescaresc

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, Judeful Botosani, intrunit In sedinta

ordinari in data de 31.08.2017,
rinand cont de expunerea de motive formulatd de Primarul municipiului Dorohot,

reforsint de specialitate intoemit de Directia Tehnica, inregisirat la nr.11.918 din
N 017 @ documentatia PUZ si Regulament ce it Insotegte, prin care se propune
ap-here Planuiui Urbansitic Zonal -pentru introducere in Intravilan Dorohoi a
supraicvel e 5600 mp, CF 31754 si realizarea obiectivaivi Baza Acvacultura
ACY ALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific Pescaresc

avand in vedere prevederile art3 din Legea nr.50/1991-privind autorizarea
exccuidri lucrdrilor de  constructii cu modificriie si completarile ultericare ,ale Legii
ne.350/2001, privind amenajarea teritoriuiut si arbanismul, ale HCL Dorchoi nr.65/2007
de aprobare a Planului de Urbanism General si ale art.36(5) 1it.”b” din Legea
nr.215/2001- a administratiei publice locale republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din structura Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

in reraeiul art.45(2), lit.e din Legea nr.215/2001- a administratici publice locaie
republicaid, ca modificarile gi completarile ulterioare,
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hotdraste:

Artl. Se aproba Planul Urbansitic Zonal - pentru introducere in Intravilan
Dorchoi a suprafetei de 5.000 mp, CF 51754 si realizarea gbiectivualui Baza Acvacultura
AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific Pescarese

At Terenul care face obiectul Planului Urbanistic Zonal, se zonifica in
unitates teritoriala de referinta (ISP Spatii Prestari Sepvicii tip Alimentatic Publica si
Comer.); cu urmnatoarele zone:




a) Zona circulatii carosabile si pietonale = 4,76 7
h) tuciu de apa = 26,86%
¢) zona spatii verzi = 26,55%
d) edificabil = 15%
e) POT 15%; CUT 0,15,
Art.2.  Primarul Municipiului Dorohoi, prin Directia Tehnicd vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérar.
Art.3. Prezenta se va comunica :
-Prefecturii Judefului Botosani ;
-Primarului Municipiului Dorohoi ;
-Directia Tehnica ;
- Directia Edilitare
- Registrul Agricol
- SC AQUALAND SRL Botosani .,
-Mass-mediei locale.

CONTRASEMNEAZA,
Secretar,
jr. Ciprian Dohotariu
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PROIECT

HOTARARE
privind  aprobarea Planului Urbansitic Zonal -
introducere in Intravilan Dorchoi a suprafetei de 5.000 mp, CF 51754 si realizarea
obiectivalui Baza Acvacultnra AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific
Pescaresc

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, Judetul Botogani, intrunit in sedinta

ordinard in data de 31.08.2017,
tinfnd cont de expunerea de motive formulatd de Primarul municipiului Dorohoi,

a referatul de specialitate intoemit de Directia Tehnica, Inregistrat la nr.11.918 din
25 0%8.2017 si documentatia PU7. si Regulament ce 1l insoteste, prin care se propune
aprobare Planului Urbansitic Zonal -pentru introducere in Intraviian  Dorehoi a
supraiztel de 5000 mp, CF 51754 si realizarea obiectivuluni Baza Acvacultura
AGUA LAND st Dezveltarea Turismului cu specific Pescaresc

avand in vedere prevederile art.3 din Legea nr.50/1991-privind autorizarea
executarii lucrrilor de  constructii cu modificarile si completdrile vlterioare ,ale Legii
nr.350:2001, privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, ale HCL Dorohoi nr.65/2607
de aprobare a Planului de Urbanism General si ale art.36(5) ht”b” din Tegea
nr.2152001- a administratiei publice locale republicatd, cu modificarile $i completérile
ulterioare,.

motival de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din structura Consilivlui

{.o0at 2! Municipiutui Dorohot,
in temeiul art.45(2), lite din Legea nr.215/2001- a administratiei publice locaie

repubeioatt cu modificarile i completarile ulterioars,

Al - pentro infroducers in intravilan
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5) luciu de apa = 26,86%

o) zona spafii verzi = 20,55%
d} edificabil = 15%

e) POT 15%; CUT 0,15.

Art.2.  Primaru!l Municipiului Dorohoi, prin Directia Tehnicd vor duce la

indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.3. Prezenta se va comunica :
-Prefecturii Judetului Botosani ;
-Primarului Municipiului Dorohot ;
-Directia Tehnic ;

- Directia Edilitare

- Registrul Agricol

- 8C AQUALAND SRL Botosani .;
-Mass-mediei locale.

INITIATOR, AVIZAT DE LEGALITATE
Primar , Secretar,
ing.Dorin Aldxandrescu jr. Ciprian Dobotariu
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Nr.1l. 918 din 25.08.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

privind  aprobarea Planului Urbansitic Zonal -
introducere in Intravilan Dorohoi a suprafetei de 5.000 mp, CF 51754 si realizarea
phiectivului Baza Aevacultura AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific
Pescarese

Tindnd cont de cererea nr.11918 din 25.08.2017, depusa de SC
AQUALAND SRL Botosani , prin care s solicita Consiliului Local al
nunicipiului Dorohoi, aprobarea Planuiui Urbansitic Zonal -pentru introducere
in Intravilan Dorohoi a suprafetei de 5,000 mp, CF 51754 si realizarea obiectivului
Bazs Acvacaltura AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specific Pescarese,
vropunand avizare favorabila.

avand in vedere :

prevederile art.36(5 ) lit.c din Legea nr.215/2001- Legea administratiel

oublice locale republicata,

documentatia prezentata-Plan {rbanistic Zonal nr.04/2016, anexata

Fata de cele prezentate mai sus,va propun spre aprobare prezentul proiect de
hotarare.
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Nr 11,618 din 25.08.2017

Aprobat,
Pgimar
ing.Dorin Ajexandrescu

\

REFERAT

Dircctia Tehnica analizand documentatia si cererea nr. 11.918 din 25.08.2017, depusa
de SC Agqualand SRL Botosani, prin care se solicita Consiliului Local al municipiului
Doro }301 aprobarea Planului Urbansitic Zonal -pentru Bxtindere Intravilan - teren inscris m
(1 51754 si Infiintare Baza Acvacultura AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu specilic
Pescaresc, pe teren in suprafata de 5.000 mp, CF 51754, propundnd avizare favorabild.

Prin solicitarea adresata SC Aqualand SRL Botosani doreste sa intoduca in
wtravilan suprafata de 5.000 rop, cu scopul de realizare pe parcela de teren a obiectivului
taza Acvacultura AQUALAND si Dezvoltarea Turismoului cu specific Pescaresc cu
functiunea ISP Spatii Prestari Servicii tip Alimentatie Publica si Comert.

PUZ este intocmit de SC Arhisfera Construct SRL Botosani conform continut cadiy
GM 010-2000 aprobat prin Ordinului  176/N/2000 al MLPAT, ale prevedertlor
E o jamentului General de Urbanism aprobat prin HG 5 25/1996 si ale prevederilor Legii

50 - epen amenajarii teritorinlui si urbanismului,precum si a celorlalte legi incidente,
conditiile legii de RUR- Romania-respectiv arh Mihai G. Tulbure..

L. conformitate e prevederite Ordinubui MDRL nr.2701/2010, privind aprobarss
Lisiocoiopiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de
pmenajaren teritoriulul si de urbanisim, in perioada 23.06.2017-21.07.2017, s-a informaf
F””‘l“c!tli prin publicarea pe pagina de internet a Primaria mummpmim Doroliol,

ienemindu-se si Raportul de Informare i Consultare a Populatiei .
I parcursul informarii populatiei la sediul Primariel municipiviui Dorohoi nu a {ost

fransinisa nict o sesizare privind realizarea obiectivulul.
I:: eiapa a doua a propuaerii privind "Lpr(‘;ba‘ o PUZ. pentru Uxtiedere Infravilan o 1o
priniizal 3 aporﬂjl informarii si consuitarii publicuhs cunr. 10,149 din 24.07.2017
. !
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s cele prezentate supunem spre aprobare documentatia PL/ rocmim de i
Arhisfera Construct SRL Botosani , pentru  {ntroducere in Intravilan Derohoi a
suprafetei de 5.000 mp, C¥ 51754 si realizarea obiectivalui Baza Acvacultne:
STTATLAND st Dezvoltarea Turismului cu specific Pescaresc,

Biron Urbanism,
cons.Livqu Butincu

Arhifect Sef/
ing.Catal




Nr./0./%F . din 24.07.2017

RAPORTUL INFORMARIl S| CONSULTARII PUBLICULUI PRIVIND
Plan Urbansitic Zonal- Etapa Finala

INFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQUALAND

SI DEZVOLTAREA TURISMULUTI CU SPECIFIC PESCARESC, GENERAT
DE IMOBILUL SITUAT IN CF 51754

Amplasament: Amplasament: municipiul DOROHOI

Beneficiar: SC AQUALAND BOTOSANI - DOROHOI

Proiectant General : SC ARHISFERA CONSTRUCT SRL - BOTOSANI
Proiectant de specialitate: arh.Mihai Tulbure

Specialist cu drept de Semnatura RUR: arh.Mihai Tulbure

In conformitate cu prevederile Ordinutui MDRL nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, a H.C.L. nr. 173/2011
nrivind ,REGULAMENTULUI LOCAL REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM SAU DE
AMENAJARE A TERITORIULUI", s-a intocmit prezentul raport privind aprobarea:

Plan Urbanistic Zonal - Etapa Finala
INFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQUALAND
§1 DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC PESCARESC, GENERAT
DE IMOBILUL SITUAT IN CF 51754
Amplasament: Amplasament: municipinl DOROHOI
Beneficiar: SC AQUALAND BOTOSANI - DOROHOI
Proiectant General : SC ARHISFERA CONSTRUCT SRL - BOTOSANI

informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:
1. Intocmire anunt privind consultare asupra propunerilor preliminare nr. 8586 din

28.06.2017
in pericada 28.06.2017 - 21.07.2017., au fost afisate pe site-ul www.

primariadorohoi@primariadorohoi.ro: anunt privind Plan Urbanistic Zonal ,
INFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQUALAND

SI DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC PESCARESC, GENERAT
DE IMOBILUL SITUAT IN CF 51754.

2. Anunt privind consultarea Planului Urbanistic Zonal - forma finala, in perioada

24.07.2017- 02.08.2017.
3. tn urma derularii procedurii de consultare a publicului cu privire la forma finala a

documentatiei PUZ nr.04/2016, nu a fost depusa nici o sesizare la sediul institutiei sau
pe pagina de internet, cu privire la forma finala a Planului Urbanistic Zonat |

INFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQUALAND
SI DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECTFIC PESCARESC, GENERAT

DE IMOBILUL SITUAT IN CF 51754

Compartiment Urbanism,

cons. Liviu Butincu %/
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Anunt

privind Plan Urbansitic Zo

[NFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQHAf
S DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC PESCARESC

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, a H.C.L. 173/25.08.2011 privind,

aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului,

a Legii nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul republicata,

ANUNTAM
demararea Etapei ( Etapa 1- etapa pregititoare PUZ) de informare si consultare a publicului cut
privire la documentatia:

INFIINTARE BAZA ACVACULTURA AQUALAND
S] DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC PESCARESC

generat de imobilul situat in CF 51754 .
- Amplasament: municipiul DOROHOI

Beneficiar; SC AQUALAND BOTOSANI - DOROHOI
- Proiectant General : SC ARHISFERA CONSTRUCT SRL - BOTOSANI

- Proiectant de specialitate: arh.Mihai Tulbure
- Specialist cu drept de Semnatura RUR: arh.Mihai Tulbure

Observatiile vor putea fi transmise in scris la Directia Tehnica- Compartiment Urbanism a
Primariei Municipiului Dorohoi, str. AL Cuza nr.41, sau pe adresa de e-mail
primariadorohci@primariadorahai.ro, in perioada 28.06.2017- 21.07.201%2.

Consultarea documentatiei poate fi ficuta la sediul Primariei Municipiului Dorohoi, Directia
Tehnica, Compartiment Urbanism, in perioada 28.06.2017- 21.07.201%, orele 9.9 — 11.%9 (luni,
marti, miercuri, joi si vineri ).

Persoana responsabili cu informarea §i consultarea publicului; cons.Liviu Butincu - Priméria
Municipiului Dorohoi, cu sediul in Dorohoi, str. A.I. Cuza nr.41, tel. 0231610133, e-mail:

primariadorohai@primariadorehei.ro.

ARHITE EF
ing. C n Jlasi
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CAP.1, Introducere
1.1, Date de recunoastere a documentagiei,

denumirea obiectului PLAN URBANISTIC ZONAL $1

de investifii REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.
INFIINTARE BAZA ACVACULTURA "AQUALAND”
SI DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC

PESCARESC
amplasament extravilanul municipiului DOROHOI, jud. Botogani
( p.c. 317/78, Nr. CAD gi CF 51754
titularul investifiei S.C. "AQUALAND BOTOSANI” S.R.L. prin
PINZARIU COSTEL

sat Carasa, com.Corldifeni, str. Bisericii nr.17
jud. Botogani

beneficiarul investitiei S.C. ”AQUALAND BOTOSANI” S.R.L.
sat Carasa, com.Corldfeni, str. Bisericii nr.17
Jjud. Botogani

PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI

proiectant general S.C.”ARHISFERA CONSTRUCT” S.R.L.

mun. / jud. Botosani, aleea Viilor nr.1
J7/445/17.10.2016, CUI 36640493

( data elabordrii proiect nr. 04 / 2016

L2, Obiectul studiului.

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafaf3 de teren, situati in intravilanul municipiului Dorohoi, cu scopul de a realiza
pe parcelii functiuni noi de L.S.P. SPATII PRESTARI SERVICII TIP ALIMENTATIE

PUBLICA SI COMERT.

Studiul a fost intocmit avind la bazi :

- TEMA DE PROIECTARE: tema program de amenajare §i soluionare urbanistica a
P.C. 317/78 EXTRAVILAN invecinat cu U.T.R. nr.7, cale de acces din DN 29A (str. Sf.
Joan Roménul), Dorohoi, parceld cu utilizare permisa in cazul functiunii de tip I.S.P. spatii

prestiiri servicii tip alimentatie publica.
- Avizul prealabil de Oportunitate nr.7 /27.01.2017

Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primria Municipiului Dorohoi
cu nr.30 / 02.62.2016.

Baza acvaculturd "AQUALAND” si dezvoltarea turismalui cu specific pescaresc/extravilan mun, DOROHOIL, jud. Botogani 4



1.3.  Surse de documentare. Bazd legald.

Pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal + R.L.U. s-au avut in vedere urmétoarele studii:

- Plan Urbanistic General al municipiului Dorohoi (P.U.G.D.) si
- Regulament Local de Urbanism - Dorohoi (R.L.U.D.);

- Studiu de fundamentare in vederea inifierii P.U.Z.

- Plan Cadastral - scara: 1/2000;

- Ridicare topografica;

- Studiu geotehnic 2016.

Pe parcursul elaboririi P.U.Z. au fost efectuate consultiiri cu organismele teritorial interesate.

Bazi legalii + bibliografie:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 - 2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea 50/ 91 - privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii republicatd, cu
modificirile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare;

- Ordinul Ministerului Sanatitii 536/1996;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare i cadrul
continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 — 2000);

- Legea 215/2001 a administrafiei publice locale;

- Legea 213 /1998 privind proprietatea publics;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului,
ca parte integrant a planurilor de amenajare a teritoriului gi a planurilor de urbanism -
Indicativ G.M. 008 - 2000.

- HGR 349/2005 privind depozitarea degeutilor;

- prevederile Codului Civil;

- Gutic Octav ”Oragul Dorohoi”, Bucuregti, Editura Litera 1979,

CAP.2. Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
2.1. _ Incadrare in contextul teritorial-relationdri.

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea investitiei, cu folosin{i actuald teren arabil, este
situat in extravilan,in zona nordica a localitatil.

Orasul Dorohoi este unul dintre cele mai vechi centre urbane din Moldova. Prima menfiune
documentar’ despre existenta tirgului Dorohoi dateazi din secotul XIV. In aceastd perioadd

Dorohoiul era tirg domnesc.

A devenit un centru polarizator pentru localitatile din jur, cu o functie comerciala §i economici
important# datorits pozifionarii sale fafil de oragele: Suceava, Botogani, Hotin sau Cern#iufi. Din
punct de vedere administrativ-teritorial, in structura lui deosebim vatra targului, mosia st ocolul

thrgului.

Bazi acvaculturi "AQUALAND?” si dezvoltarea turismului cu specific pescaresc/extravilan mun. DOROHO], jud. Botogani 5



Dupi ce! de-al doilea rizboi mondial, incepand cu anul 1950 oragul a fost supus unor temeinice
sistematizari. Dupa efectuare acestor lucrri §i a constructiilor, incluzénd interventiile din ultimii
25 de ani, arealul oragulul s-a extins indeosebi spre nord i nord-vest (Satu Nou), spre est (fosta

zond industriald) §i spre sud-est.

in vecinitatea amplasamentului se afl3 iazul Ladarita (Zahorna) afluent necodificat de stinga al
raului Jijia. In prezent acesta este potentialul de dezvoltare al zonei, iar investifia propus# susfine
acest potential prin caracterul comercial propus.

¢ Conform P.U.G. Municipiul Dorohoi pentru terenul care face obiectul prezentului studiu
sunt previzute urmétoarele:
- teren invecinat cu U.T.R. nr.7, cu acces din DE 315/317, stradi de folosinta locald de
categoria a [V-a, cu un profil transversal nemodernizat, care se intersecteazi cu DN29A.

- functiune complementara tip 1.S.P. permisa.
- tendinte: odat cu extinderea retelelor publice de utilitdfi s-a inregistrat un interes al
populatiei pentru construirea de functiuni complementare cu activitafi economnlice.
- interdictie temporari de construire pani la intocmirea documentatiei urbanistice P.U.Z.

2.2, Incadrare in localitate.

e Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z. , cu folosinti actuald de
TEREN ARABIL este situat:

- in EXTRAVILANUL municipiului Dorohoi;
- in zona nordic# a localitatii.

¢ Conform P.U.G. Municipiul Dorohoi pentru terenul care face obiectul prezentului studiu

sunt previzute urmitoarele:
-U.T.R.-ul nor. 7 se invecineazi cu zona studiata si are ca functiune dominanti cea de

locuire P, P+1E, P+2E si ca subzona spafii prestiri servicii §i comert LS.P.;
- o pondere semnificativi pe parcele o reprezints terenurile agricole in extravilan,
- interdictie termporar de construire pand la elaborarea §i aprobarea P.U.Z+R.L.U.

- echiparea tehnico-edilitari existenti:
- refea public de telefonie §i televiziune prin cablu.

2.3, Elemente gle cadrului natural,

Din punct de vedere geografic , oragul Dorohoi este agezat in partea de nord-est a Roméniei, in
zona de contact dintre regiunea de dealuri inalte Bourul-Ibinegti de pe stdnga vaii Siretului gi
Cémpia Moldovei, pe cursul superior al raului Jijia. Oragul Dorohoi este legat de resedinja

judetului Botogani prin goseaua DN29B.

Zona se caracterizeazd printr-un relief colinar, deluros, brazdat de o refea de vii inguste cu

profil in formi de V cu pante domoale, vai largi cu aspect de platou.
Clima are un caracter temperat-continental cu nuante excesive datoritd: pozitiei latitudinale a

orasului, agezarii sale geografice, dinamicii regionale a atmosferei.

Hidrologia este complexa. Apele subterane const? in straturi acvifere libere, care pot fi
impdrfite in trei raioane hidrologice: raionul platourilor interfluviale, raionul versantilor si

raionul albiei majore inalte.

Mai multe informatii legate de amplasament se regéisesc in studiul geotehnic efectuat.
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2.4, Circulgtia.

Circulatia in zoni se realizeazi din calea de acces din DN 29A. Traficul auto i pietonal de
perspectivi al P.U.G. identifica existenfa a doua tipuri de circulatii:
- circulaii pietonale - de tranzit;
- pentru riverani.
- circulagii carosabile - de tranzit;
- generatd de functiunile din zond.
Profilul transversal al strizii de 6,15 m si pozitia acestuia (delimitat de parcelele pe o parte §i
de un luciu de api-iaz pe cealaltd parte) incadreazi drumul in categoria a [V-a de stradd de
folosina §i asigurd circulatia de TRANZIT in zond.

2.5. _ Ocuparea terenurilor.

Parcelele de teren cuprinse in zona studiatd, apartindnd persoanelor fizice sau juridice, dar gi
domeniului public al municipinlui Dorohoi sunt in prezent localizate in intravilan.

o Zona si amplasamentul - TERITORIUL (PARCELA DE REFERINTA) supus studiului

de faf3 are suprafata totala S = 5000,0 mp.
o fn vecinitatea amplasamentului, fesutul urban existent are urmitoarele caracteristici:

- 0 pondere semnificativa pe parcele o reprezint3 terenurile agricole/faneafd in extravilan;
- acces din DE315/317, stradi de folosint4 locala de categoria a [V-a , cuun profil
transversal nemodernizat;

Este proprietate privatd a investitorului,P.C. 317/78 cu nr.CAD 51754 inscris in C.F. 51754
si are urmitoarele vecindtati, cu dimensiunile aferente:

-NORD 167,01 m;
-EST _ 30,00 m;
-SUD 167,56 m;
- VEST 30,00 m.

Terenul din amplasament:
- platou, cu pantd generald ugor descendenti pe directia nord-sud;

- teren arabil, liber de orice constructie;
- detine cale de acces din DN 29A.

Pe amplasament gi in vecinatdfile acestuia se evidentiazi urmatoarele tipuri de proprietate:

a) Proprietatea de stat, domeniu public — categoria striizi;
b) Proprietiti private ale persoanelor fizice+juridice — cu terenuri curti

constructii/arabil/faneafa in extravilan;
¢) Proprietate privatii a investitorului prezentului studiu — teren arabil in extravilan,

neconstruit.

2.6. _Echipare edilitard.

Amplasamentul studiat dispune de urmitoarele retele de utilitati de tip urban:

a) Alimentarea cu api

Zona studiata nu dispune de refea publica pentru alimentare cu api.
b) Canalizare pluviali

Nu existi canalizare pluviald in zona.

¢) Canalizare menajerd
Zona studiati nu dispune de refea publica pentru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate.

d) Retele pentru energie electricd
Zona studiati nu dispune de refea publica pentru alimentarea cu energie.
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¢) Retele pentru termoficare
Nu existd in zoni retele publice pentru transport agent termic.

f) Alimentarea cu gaze naturale
Zona studiati nu dispune de refea publicd de gaze naturale.

g) Retea publicd de telefonie
Zona studiati nu dispune de refea publica de telefonie.

2.7. Probleme de mediu.

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) 5i
ghidului siu de aplicare, problemele de mediu se trateazi in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de

urbanism.

2.8.  Optiuni ale populatiei.

Se vor prezenta opfiunile populatiei, precum §i punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistici a zonei. Se va expune si punctul de
vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului gi felul cum urmeazi a fi solutionate

acestea in cadrul P.U.Z.

CAP.3. Propuneri de dezvoltare urbanisticd.
3.1. _ Concluzgii ale studiilor de fundamentare. Elemente de temd.

» Conditii subzona functionali LS.P.
- acord de mediu pentru constructii §i amenajiri care necesitd studii previzute prin lege;

- alte acorduri, avize cerute prin lege;
- interdictie temporari de construire pana la intocmire P.U.Z.+R.L.U. la initiativa

administratiei publice locale in zone a caror dezvoltare este de interes public.

e Suprafata terenului studiat - PARCELA DE REFERINTA

— in urma realiziirii ridicirii topografice §i a intabuldrii cadastrale a terenului este de 5000,0 mp.
Prin documentatia prezents se va putea reglementa regimul terenului in context cu P.U.G.
Dorohoi §i R.L.U. Dorohoi, astfel incét si se poati clarifica:

- funcfiunea teritoriului;

- introducerea terenului §i a ciilor de acces in intravilan;

- schimbarea functionalitafii propuse in L.S.P.;

- asigurarea coerentd a fronturilor stradale in relafia cu vecinatafile.

e Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistice
Modul de organizare al terenului a avut in vedere urmétoarele cerinfe:

- respectarea in cat mai mare masurd a regimului juridic existent al terenului;
- realizarea unor condifii de construibilitate pentru noul obiectiv, cu valorificarea in cit mai mare

masura a potentialului amplasamentului existent;
- conceperea noului obiectiv astfel incét principalele functiuni s poati beneficia de condifii de

functionare optime;
- asigurarea unor platforme carosabile in interiorul parcelei care si deserveascd functiunea de

prestiri servicii;
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3.2

- asigurarea unei sistematizari verticale astfel incat si favorizeze scurgerea apelor pluviale.
Criterii de organizare arhitectural-urbanisticé a zonei:

- zonificarea functionald aferent P.U.Z. ;

. sistematizarea incintei propuse, avind in vedere functiunile ce urmeazd a se realiza ;

- stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri astfel incét si se respecte prevederile Codul
Civil cét si legislatia specificd domeniului ;

 stabilirea unor criterii urbanistice clare prin definirea indicatorilor urbanistici "procentul ocupare
a terenului”, respectiv “coeficientul de utilizare”, regim de inaltime etc, detaliate pe plangele cu
propuneri cit si "Regulamentul de aplicare™ ;

- prevederea unor infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate .

Pentru atingerea acestor criterii, in context cu tema de proiectare pentru terenul P.C.317/78,cu
suprafati de 5000,0 mp §i tindnd cont de intentiile investitorului - proprietar se propune

INTRODUCEREA N INTRAVILAN A PARCELEI DE REFERINTA SI SCHIMBAREA
FUNCTIONALITATII iN LS.P. (SPATII PRESTARII SERVICII TIP ALIMENTATIE

PUBLICA SI COMERT).

Prevederi ale PU.G.

Bazi acvacultura "TAQUALAND” gi dezvoltarea turismului cu specific pesciresc/extravilan mun. DOROHO], ju

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat urmdtoarele
obiective principale:
a) corelarea prezentei documentafii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Dorohoi;
b) asigurarea amplasamentelor $i a amenajarilor necesare pentru obiectivele

previzute prin tem3;
¢) clarificarea zonificarii funfionale pentru terenul aferent si a compatibilitafii

functionale propuse I.S.P.

P.U.G. + R.L.U. Dorohoi prevede urmétoarele:
. amplasamentul este in extravilan si se invecineaza cu U.T.R. nr.7 cu zona functionald

L.m.e. predominant’ §i functiuni complementare tip Ls.p. (spatii prestéri servicii §i comert)
- POT maxim = 15% , CUT maxim = 0,15 ;
- utilizare permisi cu condifii pand la intocmirea unei documentatii urbanistice i obfinerea
avizului de protejare impusd (conform R.L.U. nr.10752/1999 Dorohoi);

e Prioritafi

fn temeiul documentatiei de urbanism P,U.G. Dorohoi i 2 R.L.U. Dorohoi aferent aprobat,
in baza ANALIZEI ficute prin STUDIUL DE FUNDAMENTARE de fata, corelat cu informatiile
si datele despre AMPLASAMENT este prioritar a se stabili conditiile legale i favorabile de:

- schimbare a functionalitiitii propuse in 1.S.P.;

- introducere fn intravilan a parcelei;

- a asigura coerenfa fronturilor stradale prin luarea in consideratie a vecinilor
imediati $i a caracterului general al strizii;

- amplasarea in interiorul parcelei cdt si fati de calea de acces din drumul
public;

- procentul de ocupare al terenurilor;

- a sprijini actiunile ce urmiresc protectia mediului.
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3.3.  Valorificarea cadrului natural.

Conditiile de autorizare a executirii constructiilor in perimetrul studiat, vor avea in vedere
pastrarea calitdtii mediutui natural §i a echilibrului ecologic caracteristic zonei de amplasament.
Vor fi interzise in zon activititile de orice naturd susceptibile a polua aerul, apa, solul.

Prin regulamentul general de urb
previzute spatii verzi §i plantate,

anism pentru constructiile de tip prestari servicii si comert vor fi
cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii in procent

de 2 — 5% din suprafata totald a terenului. (conform R.G.U. art.6.2. Anexa 6).

Pentru construciile sau echipamentele generatoare de zgomot se vor lua misuri de a se integra In
nivelele de zgomot admise de legislatia sanitard §i de mediu in vigoare.
Pentru o intervenie minimi asupra peisajului se propune creearea unui front stradal de arbori

pentru a majora calitatea aerului din atmosfera.
Deseurile rezultate in urma activitatilor vor i adunate in containere specializate §i transportate

periodic de citre regia de salubritate locald pentru depozitarea gunoiului.

3.4, __Modernizarea circulatiei.

Se mentine accesul existent la calea de acces (stradi colectoare de categoria a IV-a de tranzit
modernizat) din drumul public DE 315/317.

Aceasta 1si va mentine profilul transversal de 6,15 m si se va propune pentru modernizare,
astfel incAt si se poati dezvolta echiparea tehnico-edilitari a amplasamentului si pentru a facilita

accesul, circulatia carosabili.

n

R.G.U. art. 5.3.2. autoturisme, pl

in incinta studiats se vor amenaja: alei carosabile, zond parcare dimensionati conform

atforme de acces, alei pietonale de incint? §i trotuare de protecie

la clidiri. Se va realiza o sistematizare verticald corespunzitoare.

profil transversal existent 6,15 m
- carosabil existent 3,30 m
- trotuare existent 2,35 m
profil transversal menfinut » 615 m
- carosabil mentinut 5,50 m
- trotuare mentinut 0,65 m

Profilul transversal meninut au in vedere cerinjele HG 525 / 1996, art. 4.11, al. 1 din anexa la

Regulamentul General de Urbani
nr.30/02.02.2017.

sm si conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism

Se vor propune douii accese carosabile, previzute a se realiza in partea nordicd a amplasamentului
cu o latime de minim 7,00 m, unul principal si unul secundar. fn incinta studiati se vor amenaja:
alei carosabile, zona parcare dimensionati conform R.G.U. art. 5.3.1. Anexa 5 pentru autoturisme,
platforme de acces, alei pietonale de incintd si trotuare de protectie la cladiri.

Primul acces carosabil deserveste intregii incinte, se continu cu o parcare pentru autoturisme

pentru clienti.

Al doilea acces carosabil faciliteaza accesul secundar de serviciu pentru personalul unitétii si

pentru marfa.

in zona studiat, configuratia topografica a terenului prezintd o panti lina de cca 2% pe directia
sud-nord. Lucririle de sistematizare verticald au in vedere aigurarea unei declivititi acceptabile

pentru: asigurarea acceselor in cl

adiri, inclusiv a persoanelor cu dizabilitsfi functionale; realizarea

parcajelor precizate mai sus §i scurgerea apelor de suprafafa.

Bagzi acvaculturd
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La amplasarea noilor constructii precum i la amenajarea drumurilor, platformelor se va avea in
vedere rezolvarea unitard a colectirii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare al

Zonel.

3.5, Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici.

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se afl in extravilan, cu regim
economic arabil.

e CONSTRUCTII, AC maxim admisi la sol = 750,0 mp

Cu urmiitoarele functiuni:

-RESTAURANT - SALA DE MESE, BAR
- TERASE DE ACCES
. VESTIARE PERSONAL SI GRUPURI SANITARE
-BUCATARIE CALDA
- BUCATARIE RECE
- SPALATOARE
- SPATII FRIGORIFICE
-DEPOZITARE ALIMENTE

« IMPREJMUIRE TEREN : pe toate laturile terenului , gard transparent. Hmax=1,80m.

e CAIDE ACCES PROPUSE: alei carosabile de incinta cu paltforma auto acces si locuri
de parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici/mari, alei pietonale , platforme acces in
imobil, trotuare de protectie.

S max platforme carosabile §i parcaje = 1056,0 mp (21,12%)
S max alei pietonale = 181,5 mp (3,65%)
nr. locuri de parcare = conform R.G.U. anexa 5

« SPATII VERZI $I PLANTATII = 1327,5 mp (26,55%)

o Regimul de inil{ime

Respectind regimul de iniltime al constructiilor specifice acestei functionalitafi, regimul
propus pentru pentru zona studiati este de parter i parter partial.

- H streasinid = 3,00 m;

- H max = 10,00 m;

e Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentele laterale si posterioare se propun conform:

- conditiilor de amplasare gi conformare a constructiilor cuprinse in R.L.U. Dorohoi ;

- distantelor minime de siguranta fafd de cladiri sau compartimente la incendiu (tabelul 2,
art.22, P118/1 -2013);

- efectelor compozitionale

- distanelor minime din Codul Civil

- zonelor de protectie a retelelor tehnico-edilitare

Regimul de aliniere stradal = 8,00 m fatd de axul drumului modernizat gi
= 4,55 m fatii de limita de proprietate

Aliniamentele laterale si posterioare se propun astfel:
- retragerea clidirilor fafa de aliniament §i distantele fata de limitele laterale §i posterioare

ale parcelei — 2,00 m fatd de vecinatafi.

Bazi acvaculturd "TAQUALAND” si dezvoltarea turismului cu specific pesciiresc/extravilan mun. DOROHOI, jud. Botogani 11



- condifiilor de amplasare §i conformare a constructiilor cuprinse in R.G.U.
- distantelor minime de siguranta fatd de cladiri sau compartimente la incendiu (tabelul 2,

art.22, P118/1 -2013);
- distantelor minime din Codul Civil.
Regimul de aliniere al constructiilor este marcat in planga PUZ03 reglementiiri urbanistice.

¢ Modul de utilizare al terenului.

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc valori maxime privind procentul de
ocupare a terenului (POT) §i coeficientul de utilizare a acestuia (CUT) pentru toate zonele i subzonele

teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimé raportul dintre suprafata ocupati la sol de constructii §i

suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata desfagurats (suprafata

cumulaty a etajelor) si suprafata terenului considerat.
Valorile acestor indici se stabilesc in functie de destinatia constructiilor §i de regimul de indlfime.

Potrivit prevederilor stabilite prin P.U.G+R.L.U. Dorohoi, pentru zona funcfionald (IS.P.), in functie de
necesitiitile functiunii, de contextul urban precum §i de aspecte estetice §i compozitionale, POT si CUT se
stabilesc prin PUZ+RILU aprobat in conditiile legii.

Pentru zona studiaty ,valorile maximale ale indicatorilor urbanistici propusi sunt:

E 17 existent |  propus

. P.O.T. % 0,00 15,00

E CUT. 0,00 I 0,15
nr. nivele intregi 0 ! 1

BILANT TERITORIAL P.U.Z.

Nr.CAD/CF 51754 éxtr'aviil'an Dorchoi

EXISTENT PROPUS

teren curfl constructii 0,0 720,0

teren agricol 5000,0 1685,0

carosabil + trotuare 0,0 1237,5

spatil verzi amenajate 0,0 1357.,5
SUPRAFATA(mp/%) {PROCENT

suprafata TOTALA a parcelel studiate 5000,0 21,46

aria construitd la sol AC maxim admis3|  720,0 (15,0006)
aria carosabll si parcaje}  1056,0 (21,12%) -

aria alei pietonale 181,5 (3,65%) -

aria suprafatd spatii verzi|  1357,5 {26,55%)

zona circulatii pietonale 104.5 0,45
zoné clrculatli carosabile 1005,0 4,31
luciu de ap# - iaz 6257,0 26,86
suprafati proprietéti persoane fizice 10924,0 46,92
suprafati totala studiaté 23290,5 100,00
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3.6.

Dezvoltarea echipdrii edilitare.

3.7

Alimentarea cu apd - pentru asigurarea nevoilor de api se impune realizarea unui sistem de
alimentare atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor restaurantului cat $i

pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.
- alimentarea cu ap potabild §i de incendiu se va realiza din sursd proprie,

printr-un foraj de mare adincime; dimensiunile acestuia vor fi stabilite in faza PAC/PTH;

- gospodiria de apii propusa va fi compusd din : cimin de apometru,
rezervor pentru inmagazinarea debitului de incendiu, stafie de pompare debit incendiu, refea de
incendiu echipati cu hidranti si rejea de apd potabila;

- proiectele de specialitate, ct §i executia lucrarilor interioare vor fi
realizate de projectanti si executanti autorizafi;

Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice

- apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi colectate de o retea de
canalizare menajerd si evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, care periodic va fi vidanjat de o
firmd de specialitate; dupi realizarea unui sistem centralizat de evacuare a apelor uzate menajere
al oragului, beneficiarii se oblig sa se racordeze §i la sistemul centralizat,

- valorile indicatorilor de calitate ai apelor uzate evacutate trebuie s

respecte limitele impuse prin HG 352/2005 (NTPA 002/2002).

Alimentarea cu energie electricd
~ in zona studiati apar noi consumatori de energie electricé, de uz public.

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electricd in zona.
- alimentarea cu energie electric a consumatorilor se realizeazd printr-un

racord la linia de 20 kV din zon3 i un post TRAFO in prima fazd.
- retelele se realizeazi cu cabluri subterane sau conductori torsadati montati

pe stalpi de la care se vor realiza brangamente individuale
- se prevede extinderea i racordarea la refeaua existentd din DE 315/317

Alimentarea cu cildurd
- se prevede pentru intreg ansamblul independenta energeticd privind

furnizarea cildurii si a apei calde de consum.
- se prevede infiintarea unui sistem de inc3lzire , cu pompe de cildurd pe

combustibil lichid.

Telecomunicatii - se prevede racordarea la refeaua existentdl in zona.
- racordul se va asigura intr-un cimin subteran de unde se vor asigura

racorduri subterane in cabluri; Traseele cablurilor TC subterane vor fi paralele cu drumurile de
acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor electrice de distributie.

- 0 dat3 cu realizarea drumurilor se vor prevedea si tuburile de protectie
aferente refelelor de medie tensiune, racordurilor de joasd tensiune, iluminatul stradal §i retelelor
de telefonie, cu respectarea distantelor minime, conform normativelor.

Gospoddrie comunald - sortarea, evacuarea, depozitarea gi tratarea deseurilor vor respecta
avizele si contractele cu cei ce asigurd colectarea acestora.

Protectia mediului.

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fati, nu vor fi afectate elementele de bazi
ale mediului inconjurator: sol, apd, aer.

Protectia apelor - evacuarea apelor uzate rezultate vor fi colectate printro canalizare internd ce va fi
dirijati la bazinele vidanjabile.
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Incalzirea spagiilor - va fi asigurata de sistemul de pompe de cilduri geotermale.

Protectia impotriva zgomotelor §i vibrafiilor - nivelul de zgomote si vibratii vor respecta normativul in
vigoare privitor la acest lucru; pentru diminuarea propagirii zgomotelor si vibratiilor se va utiliza material
fonoizolant la exteriorul cladirii.

Protecfia solului §i a subsolului- functiunea de restaurant nu produce noxe care sd polueze solul.
Protectia ecosistemelor terestre i acvatice - nu vor fi afectate flora, fauna terestrii/acvatici, monumente
ale naturii/arii protejate; vor fi amenajate in incita parcelelor spafii verzi, alei pavate, pomi ornamentali $i
fructiferi.

Gospoddrirea degeurilor generate pe amplasament - deseurile menajere rezultate vor fi colectate in
pubele pe categorii in spatiile special amenajate in cadrul P.U.Z. cu acces carosabil si care vor fi
transportate la groapa de gunoi a comunei; deseurile de materiale de constructii vor fi transportate separat
la locurile special amenajate.

Se vor propune misuri imediate pentru scugerea apelor meteorice prin: sistematizarea verticala propusa
pentru teren, drumuri, etc. Zona de studiu nu prezint3 factor de risc natural. Se vor lua misurile de

protectie conform legislatiei in vigoare.

3.8,  Obiective de utilitate publicd.

Pentru realizarea constructiilor propuse §i imprejmuirii nu vor fi necesare achizition#iri de noi terenuri,
( schimburi sau concesiondri care si fie supuse unor proceduri de necesitate public. Profilul stradal
existent permite amplasarea conductelor de utilitafi (ap4, canal) si a infrastructurii retelei electrice.

CAP.4. Misuri in continuarea studiului de fundamentare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal INFIINTARE BAZA_ACVACULTURA "AQUALAND” §1
DEZVOLTAREA TURISMULUI CU SPECIFIC PESCAREASC, nr.CAD si CF 51754 s-a ficut in
baza prevederilor Regulamentul General de Urbanism, a hotarérii HGR 525/1996,

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in "Regulamentul aferent PUZ”, care se
utilizeazi corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese scrise si respectiv desenate.
Planul Urbanistic Zonal impreun cu Reglementdrile aferente devin, odata cu aprobarea lor, acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pe baza c#irora se elibereaza certificatele de urbanism si

autorizatiile de construire,

Se va respecta procedura de consultare a populafiei: Legea 350/2001 si Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010.

( BENEFICIARUL studiului de fata si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este atét investitorul cat si
' Administratia Teritoriald, devinind bun public dupa aprobarea in CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL

chiar daca a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o revendicare privind vreun drept de
exclusivitate in utilizarea acesteia,

Configurats pe tendinta reald de dezvoltare urband, susfinuta de existenta conditiilor optime de cadru
natural §i de o infrastructurd favorabild de tip urban, investifia propusa va realiza ocuparea unei zone
libere care va cipita o noud valoare urband, atét din punct de vedere arhitectural cét si a gradului de

utililare a zonei. _

SC ARHISFERA CONSTRUCT SRL,

Coordonator urbanism
arh. TULBURE G. Mih

INTOCMIT,
arh. stag. POPA Alexandra Laura

iunie 2017 W
LnY
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

P.U.Z. INFIINTARE BAZA ACVACULTURA
»4QUALAND” $1 DEZVOLTAREA TURISMULUI CU
SPECIFIC PESCARESC

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este structurat in
conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si ghidul de aplicare a
{ Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000, alte

norme si normative in vigoare la data elabordrii.

y DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specifici detaliat3 pentru o zoni din localitate si asiguré corelarea
dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a localitatii, cu scopul:

- de asigurare a imaginii si dezvoltdrii urbane §i a bunei functionalit#ti a zonei, corelat cu
U.T.R.-urile invecinate, specificate prin P.U.G.

Introducerea in intravilan a terenului arabil pentru functia de prestéri servicii tip alimentatie publica gui
comert se va face cu aplicarea Procedurii de urbanizare reglementate in continuare,
Teritoriul reglementat prin prezentul PUZ face parte din extravilanul municipiului Dorohoi.

1. Rolul Regulamentului local de urbanism.

( 1.1.  Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinti o piesa de bazi in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, el explicitind, detaliind, intirind reglementirile din P.U.Z.

1.2, Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

1.3, Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza §i detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al municipiului Dorohoi (piese scrise §i desenate).

1.4 Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
acesta nu contravine prevederilor RGU. Aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit al RLU
aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

2. Baza legald a elabordrii.

2.]. Bazalegald a elaboririi este constituitd din:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 modificat si

completat ulterior.
Bazi acvaculturd "AQUALAND® si dezvoltarea turismului cu specific pescaresc/extravilan mun. DOROHOLI, jud. Botogani 15
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4.

4.5.

3.1

3.2

3.3

Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000 si prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificats §i completatd ulterior.

Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Regulamentul local aferent PUG mun. Dorohoi.
fn cadrul Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in

documentatii de urbanism elaborate anterior $i aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare.

Odati aprobat, P.U.Z+R.L.U. aferent, prin Hotérérea Consiliul Local, acesta constituie act de
autoritate a administrafiei publice locale.

R.L.U. se aplici in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor, amplasate pe
terenul care fac obiectul prezentul P.U.Z. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in R.L.U. aferent
prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor.

JI.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 Reguli cu privire la pdstrarea integritdfii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit,

Terenuri arabile in intravilan
Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin P.C. 317/78 nr.CAD si CF 51754,

ce Tsi va schimba categoria de folosinta din arabil in curti constructii pentru Zona Prestiri Servicii
tip Alimentatie publicd si Comert (I.S.P.).

Zone cu valoare peisagisticd §i zone natural protejate
P.U.Z. propus nu cuprinde Zone cu valoare peisagisticd sau zone natural protejate.

Zone construire protejate A
P.U.Z. propus are parcela de referintd cu nr. 317/78 aflandu-se in zoni cu potential arheologic. n

acest sens a fost incheiat contractul de lucriri arheologice cu nr.498 din 16.02.2017 pentru
efectuarea supravegherii §i cercetdrii arheologice necesare descircarii de sarcind arheologici

pentru obiectul de investitii.

Resursele subsolului
P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care confin resurse identificate ale subsolului.

Suprafete impéadurite
P.U.Z. propus nu cuprinde zone de suprafefe impadurite.

5. Reguli cu privire la sigurania constructiilor si la apdrarea interesului public.

Expunerea la riscuri naturale
Conform studiului geotehnic elaborat amplasamentul studiat nu prezintd riscuri naturale tip:

aluneciri de teren,zone inundabile §.a.

Expunerea la riscuri tehnologice
Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.

Asigurarea compatibilitdfii funcfiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilititii dintre destinafia
constructiei si funcfiunea dominant3 a zonei stabilita prin prezentul P.U.Z.

Bazs acvaculuri "TAQUALAND” ¢i dezvoltarea turismului cu specific pescaresc/extravilan mun. DOROHOI, jud. Botogani 16



5.4 Lucriri de utilitate publici
Nu este cazul de obiective de utilitate publici, de ceddri de teren, schimburi sau concesioniri.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii.

6.1,  Constructiile propuse vor respecta conditiile de amplasare in locatiile strict determinate,
previzute in prezentul P.U.Z.

6.2,  Amplasarea cladirilor fa de axul strazii
Retragerea se va face la o distanta de 8,00 m fafd de axul strézii de categoria a IV-a conform

plangei de reglementiri urbanistice PUZ.03 in scopul de:
- a asigura zona de protectie a utilitdfilor urbane;
- a pstra o distant3 suficientd ce mascheazi constructiile propuse respectind astfel contextul

arhitectural urbanistic al zonei.

6.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare
Regimul de aliniere stradal = 4,55 m fatd de limita la strad3 a terenului, pentru
volumul de constructie cel mai avasat spre strada

fata de limitele laterale/posterioare = 2,00 m conform plangei PUZ.03

6.4 Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld
La cladirile amplasate pe aceeasi distanfa dintre acestea va i mai mare sau egald cu ¥z din

iniliimea celei mai fnalte, {indndu-se seama in acelasi timp de condifiile de protectie fajd de
incendii si alte norme tehnice specifice.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1, Amplasamentul va asigura accese carosabile de minim 7,00 m latime dintro circulajie publica
in mod direct.

79 Se va realiza un acces destinat publicului permanent in timpul programului de functionare,
precum si un al doilea acces de serviciu+marfa.

73, in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile destinate publicului, a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare.

7.4, Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitifi, conform normelor, se
admite numai in interioriul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

7.5.  Spatiile aferente accesului carosabil §i pietonal principal §i a celor de serviciu In incinté sunt
stabilite prin prezentul P.U.Z.

7.6, Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor din Anexa 1 la HGR nr.525/1996,
Spatii prestéri servicii §i comert.

8. Reguli cu privire lg echiparea edilitard.

8.1.  Alimentarea cu apd
- pentru asigurarea nevoilor de apé se impune realizarea unui sistem de alimentare din

sursd proprie printr-un foraj de mare adincime atét pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare
ale angajatilor restaurantului ¢t §i pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.

- gospodaria de apa propusé va fi compusi din : cimin de apometru, rezervor pentru
inmagazinarea debitului de incendiu, statie de pompare debit incendiu, retea de incendiu echipati

cu hidranti si refea de apa potabild;
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8.2,

8.3.

8.4

8.3,

8.6.

9.1

9.2

2.3.

10.1,

10.2.

Canalizarea apelor uzate menajere 5i apelor meteorice
- apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi colectate de o refea de canalizare

menajerd §i evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, care periodic va fi vidanjat de o firmd de
specialitate; dupi realizarea unui sistem centralizat de evacuare a apelor uzate menajere al
oragului, beneficiarii se obligd s se racordeze si la sistemul centralizat.

Alimentarea cu energie electricd
- alimentarea cu energie electrics a consumatorilor se realizeaza printr-un racord la linia

de 20 kV din zoni si un post TRAFO in prima fazi.

Alimentarea cu cdldurd
- se prevede infiinfarea unui sistem de inc#lzire, cu pompe de cldurd pe combustibil

lichid.

Telecomunicatii
- se prevede racordarea la refeaua existentd in zona.
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor CATYV.

Gospoddrie comunald
- sortarea, evacuarea, depozitarea i tratarea deseurilor vor respecta avizele si contractele

cu cei ce asiguri colectarea acestora.

9, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru COnSiructir.

Caracteristicile parcelei studiate
Suprafata parcelei P.C. 317/78 nr.CAD si CF 51754 este de 5000,0 mp. Aceasta nu igi va modifica

dimensiunile.
Frontul la stradi — 167,01 m

Aspectul exterior al clidirilor
Volumele construire vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile

imediate. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de funcfiunt, cu
condifia realizirii unor ansambluri compozitionale care s& {in4 seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura clédirilor din vecinitate cu care se afld in relaii de
co-vizibilitate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenfa pe artera principal3 de circulatie pe
baza unor studii si avize suplimentare.

indlfimea cladirilor
fnalfimea la corniga clidirilor nu va depasi inilfimea maxima admisibila de 10,00 m, respectiv

regimul de inltime Parter (P). Se admit nivele partiale (subpante, mezanine) cu condifia incadririi
in indltimea la cornigi reglementata.

10, Reguli cu privire la amplasarea de spatii vergi si imprejmuiri.

Spatii libere si plantate
Vor fi prevéizute spatii verzi gi aliniamente plantate cu rol de protectie, avind suprafata de
minim 2-5% din suprafata totali a terenului, conform prezentului P.U.Z.

Imprejmuiri
Se vor realiza imprejmuiri transparente, cu in4ltimi de maxim 1,80 m —minim 1,20 m, din

care 0,30 m soclu opac — de principiu, dublate de gard viu.
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11.2

12.1.

12.2

12.3.

13.1

13.2.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONA SPATII PRESTARI SERVICII TIP ALIMENTATIE PUBLICA §1 COMERT (L.S.P.) - cu
respectarea prevederilor ce decurg din aceastd functiune.

Pe terenul studiat se prevad urmitoarele subzone functionale §i anume:

- subzoni circulatie carosabild ;
- subzoni circulatie pietonale ;
- subzona destinati spatiilor verzi .

1V. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utiliz#ri admise
Spatii pentru prestiiri servicii tip restaurant cu servire, terasé si spatii pentru comert.
Anexe necesare pentru asigurarea supravegherii si a pazei unititilor.

Utilizari admise cu conditionsri

Nu este cazul.

Utilizari interzise

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei, activitatilor productive poluante, cu risc

tehnologic.
Orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacurea i colectarea apelor meteorice.

V.  POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE 4 TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului

P.O.T. maxim = 15%

Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,15 / .
& Fooo

SC ARHISFERA CONSTRUCT SRL, R

Coordonator urbanism
arh. TULBURE G. Mihai

INTOCMIT,
arh. stag. POPA Alexandra Lavura

iunie 2017
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CONSILIUL LOCAL AL,
MUNICIFPIULUI DOROHOI

AL CUZA a1

715200 - DOROKHO!
BOTCSANI - ROMANIA
www.primariadorohoi.ro

Fax: +40({231)611310
Tel.: +40(231)610133
e.mall: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarca Planului Urbanistic Zonal -introducerea in Intravilan Dorohot
a suprafetei de 5000mp, CF 51754 si realizarca obiectivului Baza acvaculturd AQUALAND si dezvoltarea
turismului cu specific pescéresc

Comisia de administratie publicd locald, juridica, apérarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor analizand raportul de specialitate nr. 11918 din 25.08.2017

intoemit de ing. llasi Catalin ; cons Liviu Butincu si proiectul de hotarare initiat de Primarul

Municipiului Dorohoi prin care propune aprobarea proiectului;

avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza n prevederile legale, comisia considera
ca proiectul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente (daca va fi cazul):

—
e

Amendamentete formulate de noi, le motivam astfel:

/

/

/

—

il

avand in vedere cele de mai sus, membrii comisiei de administratie publica locaia, juridica,
apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor avizeaza favorabil proiectul
de hotarare si propune Consiliului Local s&-1 aprobe in forma prezentata de initiator,(in cazul in care

comisia nu este de acord, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta):
AVIZ FAVORABIL
/

/

PRESEDINTE, SECRETAR,
Consilier, Costel-Daniel Irimia Consilier, Adrian, !

lic

MEMBRU:

Consilier, Nicolo[Valentin Borcea /




CONSILIUL LOCAL AL c,»}'*h'f“f’%,
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?g%%R%ggg::o:? Fax: +40(231)611310 “'z" :
www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.re - IRl
ROMARNIA
RAPORT DE AVIZARE

1a proicctul de hotarare cu privire la aprobare PUZ - introducere in intravilanul
Mun. Doprohoi a suprafetei de 5.000 m.p., C.F. 51754 si realizarea obiectivului Baza
Acvacultura AQUALAND si Dezvoltarea Turismului cu Specific Pescaresc.

Comisia organizarea si dezvoltarea urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura analizand referatul de
specialitate nr. 11918 din 25.08.2017, intocmit de Directia tehnica si prolectul de hotarare initiat
de Primarul Municipiului Dorohot,

Avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale, comisia
considera ca proiectul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca
va fi cazul ) :

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel :

Avand in vedere cele de mai sus, membrii comisiel organizarea si dezvoltarea urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitectura avizeaza favorabil proiectul de hotarare si propune Consiliului Local
aprobarea acestuia in forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza
[avorabil proiectul de hotarare, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta.)

PRESEDINTE COMISIE
Lucian Steliayy Topala

SECRETAR,
Daniela Elena Adascalitei

MEMBRI :
Dinu Adascalului
Vergil Butnariu
Petru Fulger Parascan




