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HOTARARE

privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 7300 mp, teren curti
constructii, C.F. 58448, Str. Ardeal nr. F.N., teren ocupat de constructia domnului
Mihai Iulian, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit In sedinta
ordinari la data de 26.01.2023,

Analizand Referatul de aprobare nr. 8841 din data de 18.01 .2023, si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Pasire Andrei, prin care se propune
vanzarea terenului in suprafati de 7300 mp, teren curti constructii. C.F. 58448, Str,
Ardeal nr.F.N teren ocupat de constructia domnului Mihai Tulian, in baza raportului de
evaluare Tntocmit de expert evaluator autorizat,

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera ”¢” si alin, (6) lit. ”b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ, art. 364 alin. (1)

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

In temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind codul
administrativ.

hotaraste :

Art. 1, (1) Se¢ aproba vanzarea terenului in suprafatd de 7300 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 58448, str. Ardeal nr.F.N. in baza raportului de evaluare intoemit
de expert evaluator ANEVAR catre domnului Mihai Lulian,

(2) Se aprobd Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatd de 7300
mp, C.F, 58448 str. Ardeal nr.F,N.

Art. 2. (1) Pretul de vinzare este de 320.790,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evalvator S.C,
EVALON SRL, parte integranti din prezenta hotirire.

(2) Pretul terenului se va achita de cumpdritor astfel:
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(3) va achita 100.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectirii contractului de
vanzare cumpirare;

(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumpiritor in rate egale pe o
pericadd de 12 de luni la care se va adauga dobénda de referini a BNR, stabiliti la data

de 30 a lunii anterioare semnirij contactului, ce se va mentine pe toald perioada derulirii
contractului.

(5) Taxele notariale vor f suportate de cdtre cumpiritor, la incheierea
contractului de vanzare cumpirare,

Art. 3. Primarul municipiutui Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art, 4. Prezenta hotirdre va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiutui Dorohot:
- Directiei economice:
- Directiei patrimoniu;
-  Domnului Mihai lulian

Prescdinte de sedinta, Contrasemneaza,
Cq)nsijjgg_% Secretar General UAT,
Loredan,a:']}?!i_liaéln_::(;‘hg\rman jr- Ciprian Dghotapiti

NR. /_,Q din 26.01.2023
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CONSIL UL LOGAL
DORCHOI PROIECT

privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 7300 mp, teren curti
constructii, C.F. 58448, Str. Ardeal nr. F.N., teren ocupat de constructia domnului
Mihai Iuhan, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

U Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit n sedinta
ordinara la data de 26.01.2023,

Analizind Referatul de aprobare nr. 884! din data de 18.01.2023, st Raportul de
specialitate al Directiel Patrimoniu, intocmit de i ing. Pasdre Andrei, prin care se propune
vanzarea terenului in suprafatd de 7300 mp, teren curti constructii, C.F. 58448, Str.
Ardeal nr.F.N teren ocupat de constructia domnului Mihai Tulian, in baza raportului de
evaluare Intocmit de expert evaluator autorizat.

Avénd in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera "¢” si alin. (6) lit. ”b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul admunistrativ, art. 364 alin. (1)

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliutui
Local al Municipiului Dorohoi,

in temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, prwmd codul
“administrativ,

'IH-'"ﬁ

hotaraste :

Art. 1. (1) Se aprobi vanzarea terenulyi in suprafatd de 7300 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 58448, str. Ardeal nr.F.N, in baza raportului de evaluarc intocmit
de expert evaluator ANEVAR citre domnului Mihai Lulian,

(2) Se aprobi Raportul de cvaluare (Anecxa 1) al terenului In suprafa(d de 7300
mp, C.F. 58448 str. Ardeal nr.F.N.

Art. 2. (1) Preful de vénzare este de 320.790,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator S.C.
EVALON SRL, parte integranta din prezenta hotarére.

(2) Pretul terenului se va achita de cumpiritor astfel:
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(3) va achita 100.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectirii contractului de
vanzare cumpdrare; -

(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumpardtor in rate egale pe o
perioadd de 12 de luni la care se va adiuga dobinda de referintd a BNR, stabilita la data
de 30 a lunii anterioare semnarii contactului, ce se va mentine pe toatd perioada derularii
contractului,

(5) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumpdrdtor, la incheierea
contractulut de vanzare cumpirare. : |

Art, 3. Prirﬁarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu §i Directia
cconomicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari,

Art. 4, Prezenta hotirare va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judejului Botosani:
- Primarubui municipiului Dorohoi;
- Directiel economice;
- Directiei patrimoniu;
- Doamnei Ursachi Dogariu Gabricla Mimi.

Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
ing.Dorin Alexandrescu : jr. Ciprian Dojotariu

/
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Se aproba,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu

L_____,.__

RAPORT DE SPECIALITATE

lindnd cont de prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonantu de Urgenntd nr. 57/2019 ce
prevede! |
- Are 364 Exceplii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) "Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statulul sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de hund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent

constructitlor. Pretul de vdnzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz, " )

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin, (] ) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotdrarii consiliului Iocal sau judetean si isi pol exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile

de lu primirea notificérii.

(3) Prinlegi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatie publice.

intrucat prin vinzarea accstui teren s¢ aduc noi surse de venit la bugetul local, terenul fiind
evaluat la suma de 320.790,00 lei,

. in acestc conditii, propun Consiliului Local si analizeze si sa aprobe vinzarea terenului in
suprafati de 7300 mp, teren curti constructii, C.F. 58448, situat in municipiul Dorohoi, str.Ardeal
ar.F.N., la pretul de 320.790,00 lei, In baza raportului de evaluare intocmit de $.C. Evalon S.R.L. citre
domunul Mihai [ulian.

Taxele notariale, cu ocarzia vanziri terenului vor § suportate de citre cumpiritor.
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Nr.8841/18.012023

ROMANIA

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vinzarii terenului in suprafati de 7300 mp, teren curti
constructii, C.F. 58448, Str. Ardeal nr. F.N, teren ocupat de constructia
domnului Mihai Iulian, in baza raportului de evaluare intocmit de expert
| evaluator autorizat | |

Avand in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de citre ing. Pasire Andrei Lucian din
cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se propune vénzarea terenului intravilan in
suprafatd totald de 7300,00 mp.teren intravilan, avand categoria de folosingd curti
constructii, amplasat Tn intravilanul municipiului Dorohoi, C.F, 58448 situat in  str.
Ardeal nr.F.N, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprictatea UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii cu modificirile si completarile ulterioare, ale art.364 alin(1)
din OUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

In temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiez
proicctul de hotérare privind aprobarea raportului de evaluare nr, 30 din 18.11.2022
ce stabileste pretul de vanzare a terenului intravilan curti constructii, -in suprafata
totald de 7300,00. mp., amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, C.F. 58448

situat Tn  str. Ardeal nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi.

PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
e



Ja.

5.C. EVALON PROIECT S.R.L.

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26,
mansarda, ap. 3, cam, 2, Jud. lasi,

Cod Postal 700011

CUl: RO 41354862

Nr. Req. Comartulul: J22/2351/2019

Banca: TransHvania
Cont: RO7INGRO00099S
Banca:Trezoreria lasi
ROTOTREHUBSDGB

Emasl :

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan cu suprafata de 7300 mp., categoria de folosint3 curti
constructii, situat in mun. Dorohoi, str. Ardeal, lot 1, p.c. 87, judetul
Botosani

PROPRIETAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO!
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO!
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DORGHOI

3

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate gi nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preatabil al evaluatorului Lazar Dorin si al U.A.T.

MUNICIPIUL DOROHO!

Noiembrie 2022



I c
R L

Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Vainaintez prezentul Raport de evalyare detaliot ai terenului intravilan gl
mp., categoria de folosintd curti constructii, situat in mun. Dorohoi, str. Arg
Botosani, proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-oin urma contractul
Tncheiat cu dumneavoastra.

Nota: Pe terenul evaluat se afla maj multe cladiri, care nu fac obiectul evalhg

Scopul evaludrii; estimarea valorii de piata in vederea vanzarii: Th conformitate &
valoarea adecvatd este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatid in data de 17.11.2022 de cdtre evaluator autorizat,

fotografiatd, in aceeasi perioads s-a cercetat si piata imobiliard in care se incadreazd proprietatea
analizata.

scop,

Data evaluarii este 18.11.2022.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, care este si solicitantul si
destinatarul evaluarii.

Imabilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi jiber,
valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este fnsotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
18.11.2022, in forma scrisi.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare maj sus expuse, opinia evaluatorului referitoare |a

valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evatuate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este;

TREI SUTE DOUAZECI DE MIi SAPTE SUTE NOUAZECI DE LEI
320.790 LEI
(Echivalent a 65.198 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt;

o valoarea este una globala, fara TvA;

¢ cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9202 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente pericadei
lunii noiembrie 2022;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

vaioarea este subiectiva;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o opinia de mat sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul propriet3tii si
de recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:
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» Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenij de referintd ai evaludrii (IVs 101)
SEV 102 - Implementare {IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)

= Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imohile

Cu stima,
ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim in cunogtingd
buni credinta ca:

Q
[w]

(8]

1 INTRODUCERE

Certificare

de cauza sicu

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile §i estimérile se bazeazs pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.
Proprietatea a fost inspectati de citre evaluator autorizat, in data de 17.11.2022,

Analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale
si nepdrtinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea Tn raport 2 unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior,

Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau im pus de destinatarul evaluarii
$i legat de producerea unui eveniment care favorizeaz3 cauza clientului in functie de opinia
mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i U avem niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici,

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate n conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat §i ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Auterizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod comnpetent, In urma programului de
pregatire profesionald continud al ANEVAR: nicio alts persoand nu ne-a acordat asistent3
profesionald in vederea indeplinitii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiata asigurarea de rdspundere civil3
a“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A.

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUA

2.1 identificarea si competenta evaluatorului
Ing. Lazar Dorin
Evaluator Anevar specializarea EP, Legitimatia 18175

Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628
E-mail: evalonproiect@gmail.com

<y
0, 20RoH0Y
OnsTLIVY

22  Identificarea clientului si a oricaror altj utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

23 Identificarea oricirui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
Scopul evaludrii: estimarea valorii de piata in vederea reconstituirii unui drept de proprietate;
in conformitate cu acest scop, valoarea adecvati este valoarea de piata.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

5EV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai avaludrii (VS 101)
SEV 102 - Implementare {IVS 102)

S5EV 103 - Rapartare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230)

» Ghidurile de evaluare GEv, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Confarm scopului evaluarii, $-a urmarit valoarea de piat3 obiectivului; valoarea de piata este
astfel definitd de Standardele de evaluare ANEVAR:

~ " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la dota evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét $i un vinzdator hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pdrtile au actionat fiecare in

cunostinid de cauzd, prudent si férd constréngere.”
24 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenului intravilan ey suprafata de 7300
mp., categoria de folosintd curti constructii, situat in mun. Dorohai, str. Ardeal, p.c. 87, judetul

Batosani,
25 Drepturile de proprictate evaluate

Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apariine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOL.
Conform solicitdrii clientului, imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini, Dreptul de
proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
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28  Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care sk
ipotetic pe o piatd libers si concurentiala; este intotdeauna determinat de
Tn prezentul raport, in conformitate cu scoput enuntat mai sus, cel pen
drept de proprietate, s-a urmirit o estimare a valotii de piatd, care est
Standardele de evaluare ANEVAR:
~ " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sou o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent si férd constringere,

e

definitd de

2,7 Data evaluarii
Data evaludrii este 18.11.2022,

28 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 17.11.2022 de catre evaluator Dorin Lazar.

Evaluatorul a analizat documentele puse Ia dispozitie de catre UAT Dorohoi si a identificat
activul in prezenta d-lui. Ing. Pasare Andrei, angajat in cadruf UAT-ului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare |a proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare |unij

noiembrie 2022, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator.

28  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

U.AT. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliarg

evaluata (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

* hibliografia de specialitate;

* informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet; www.olx.ro: www._lajumnatate.ro,

www imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

* nregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);
interviuri cu parti implicate Tn tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

210 Ipoteze 5i ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze $i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.

Opinia evaluatorului este exprimati in concordanta cu aceste ipoteze i concluzii, precum 5i tu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze §i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

2.10.1 ipoteze

+ Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeaza st in mod special in ipoteza in care situatiile |a care se face referire mai 08 hu genereazl
niciun fel de restrictii in afara celor arstate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este

Pagina 7



-

w

expres scris ca a fost luat in considerare, Daci se va demonstra ci cel pu i:';n da
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd n
estimatd este invalidati;

Aspectele juridice {descrierea legal3 si aspecte privind dreptul de prog :
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre U.A.T. MUNICIPIDE-BHRSH
fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferahil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti:
evaluatorul nu are competents in acest domeniu;

Se presupune ¢a toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
3 ajuta cititorul raportului in vizualizarea propriet3tii:

Se presupune cd proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor si restrictiitor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, n afara cazului in care a fost identificatad o neconformitate, descrisa
st luata in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea, Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fe} de investigatie suplimentari pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-$i asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea condiii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a la descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate 5i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd fa estimarea cea mai probabil3 a valorii proprietatii In conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate I3 aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile Ia data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posihilitatea existentei $i @ altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinti;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficut3 in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au

niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii evaluate sau a oricire] proprietati in zona
studiata.

2.10.2 Conditii limitative

-

Prezenta evaluare a fost Tntocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator sl beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a propriettii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprietétii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privin{d.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a £ corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care 53 afecteze proprietatea evaluati.
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# Qpinia evaluatorului este cu referire I3 proprietate asa cum reiese din doc
proprietate puse fa dispozitie de client, fiind limitats exclusiv la acestea,
Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui r
valabilitatea.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, ny este obligat $3 ofere in continuare consultant sau s3
depuna marturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul scris prealabil al evaluatorului,
~ Qrice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire
a fost prevazutd in raport,

# Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

v v Y

s

2.10.3 Ipoteze speciale

# Qpinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali 5i politici, raman nemodificate Tn raport cu cele
existente 1a data evaluarii.

# Valoarea estimati in prezentul raport este valabil3 |a data evaludrii §i precizez ¢i la orice alt3

data valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitati viitoare de plats, cand atat conditiile

pietei, cat si situatiile vanzérii pot fi diferite;

Dreptul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionahil;

Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta unui reprezentant la UAT Dorohoi;

Pe terenul evaluat se afla mai multe cladiri, care nu fac obiectul evaluarij!

Se considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele pe baza carora se poate
face indentificarea bunului si evatuarea lui.

YOV VY

211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitétii, far3 acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
$i contextului in care urmeaz sa apard, Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de

catre alte persoane decdt destinatar si beneficiar, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor
contractuale,

2,12 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele da evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client 5i

destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumnstanta,
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213 Forma raportului

se convine si se confirma faptul ca tipul si forms raportului de evaluare furniz
specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul
raport contine 5 capitole st Anexe, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1~ Introducere; Capitolul 2 - Termenii de referinta ai evaluarii;

Capitolul 3 — Prezentarea datelor; Capitolul 4 - Evaluare;

Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate;
Anexele raportului.

at sunt cele
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridics

Prezentul raport de evaluare se refera la terenului intravilan cu sUpra
categoria de folosintd curti constructii, situat Tn mun. Dorohoi, str. Ardeal, p.c. 87,5 "

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOL.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluati este ¢ proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piotd locald, specificd subpietei terenurilor intravilane
construihile.

33 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjuritor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovel §i Podisul Sucevei si este striabatut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-Frumos
- Harlau - Botosani si DN 29 lagi - S3veni - Manoleasa precurn si DN 29D Botogani — Stefinesti, fiind
unul din judetele cu dezvoltare economicd cea mai scizutd din Moldova,

Agricultura reprezintd principala ramuri economicd a judetului i concentreazd ¢ea mai mare
parte a fortet de munci. 80% din suprafata totald a judetului o reprezint3 suprafata agricold, cu 63%
din populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, sacietafi de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare
a produselor din carne si societiiti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura {munte, mare) a ficut ca
putinul turism existent Tn judet s& se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltdndu-se o retea
turistica spre locurile de basting ale unor mari personalitdti ale culturii romanesti.

Comertul de mdrfuri a avut o scidere n ultimut an, din cauza sciderii puterii de cumpdrare
a populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesermnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltdrii economice va influenta si comertul din judet.

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetuiui Botosani, aldturi de municipiul
resedintd de judet. Municipiul Doroho:i are o populatie de circa 25,000 locuitori, fiind amplasat pe
malurile rdului Jijia, fa circa 35 de km de municipiul Botosanl,

Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre municipiile
slab dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economics extrem de slabs.

n contextul tranzitiei la economia de piata, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scddere
dramaticd a numdruiui de locuri de muncs, ca urmare a desfiintarii unor intreprinderi de stat. O parte
din aceste locuri de munca au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

Societatile comerciale din municipiul Darohoi isi desfdsoard activitatea in domeniul
confectiilor i textilelor, a producerii materiatelor de constructie, in agriculturd, constructii, comert
§i in servicii.

Statisticile confirm3 nivelul scizut al salarizarii in Dorohoi, unde majoritatea fucratorilor, in
special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Descrierea zonei
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Proprietatea imobiliars subiect este situatd intr-o zona
preponderent industriala.

Tn imediata vecinitate 2 proprietatii subiect se afld cladiri industriale, tereny
unifamiliale. Nu existd tendinte de schimbare a specificutui zonei,

_ LX*E | o)
periferica a munifipfulu

=

' @;ﬁ&n TgesSS

NsLok

34 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avind suprafata de 7300 mp., teren de tip intravilan, categoria de folosint
curti constructii, forma neregulata, neimprejmuit, cu acces din strada Ardeal, strada pietruita.

3.3 Analiza pietei imobitiare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul In care bunurile si servicille se comercializeaza intre cumpiritori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii Tntre cumpdritori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturite
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice sia proprietatii evaluate

Piata imobiliard analizati va fi cea a terenuritor intravilane construibile,
Aria pietei este zona periferica a municipiului Dorohoi.

3.5.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpadrare si preferintele consumatorului.
Pentru ¢& pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.
Cererea poate fi analizat3 sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ 5i cantitativ,
Factori ce influenteaza cererea sunt:
Populatia din aria pietii; virsta medie a Populatiei este 50-60 de ani, §i majoritatea provin din
familii relativ mici de 2-3 membri.
Venitul populatiei care se orienteazd citre aceasts zond este mediu;
Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut — in ultima
pericada conditiile de acordare a creditelor s-au Tnasprit. Pentru a contacta un credit este

necesar ca persoanele ce doresc sd achizitioneze o proprietate si aibd venituri peste medie
sau pot apela la un credit.

3.5.3 Oferta competitiv3

Pe piata imobiliara, oferta reprezinti numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit foc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobitiare se poate face in functie de amplasarea acestora
fatd de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iay In considerare la achizitionarea unei

proprietati sunt: accesul 1a transportul auto public, suprafata terenului, accesul fa utilititile edilitare
ale zonei, etc..
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La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezintd o stagnar
de proprietdti, unde preturile nu au cunoscut modificdri semnificative in ultima peti

Exemple oferte de terenuri;

https:l/www.romimo.ro/anunlurifimobiIiare/de-vanzare!terenuri!teren~intravilanianunUvand-
teren/ehf6656619th7fhie96di2795105q85d.himi

Valahit din 1000 eren targny
Vand teren

15 EUR

| Botosani, Dorghoi

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 3000 m?

DESCRIERE
Vand tren , Dorohoi zona Pascari | strada Ca

sin, 3000mp , 15/mp , acces auto | gaz , curent
A 074 4764676
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https://www.romimu.ro/anunturi/imobiliare/dc—vanzare/terenuri/tcren-inlravilan!an ntere
constructii/90g846h0778h778dd70f6£ed99d62i2 himl %
Velnniddie 168 TINT T AT s
Teren constructii

11 EUR negociabil
Botosani, Dorohoi

Persgana fizica
Suprafata utila: 3400 m?

DESCRIERE

Vand 3400mp teren in Dorohoi strada casin su
canalizare poate fi parcelata in suprafete mai
care o doreste mai multe relat

prafata plana cu toate utilitatile gaz apa curent electric
mici iar pretul este de la 11e pe mp in functie de pozitia pe
il la telefon 0740176514

= i '

aied
o :
. ‘.;;u o

el

e Lot

e

T

ENDRICE N

Pnabiliar & orahsl
HEA 7

Ftmle prapkHard BOTOIANE
Hale

ADASTRAL

QL UAT %rndl’lr.tﬂi.!!sﬂ-‘[(:lsﬁfﬂ

b PubHL
Fubll

M C

£xTRAS DE PLA
s
ok ral £ 1E 5
peatiu

AKEXE

ATULBE URsakjsy -

JL!IZ:I_J":"IU:LETUTOS TR
RI& COMUNE) &5 ol

v 3t

| CERTiFIC,

:

| du Cosad
- FRIBA

“ ol

Pagina 14




1
S
Mo’

https:/!www.romimo.ro!anunturi!imobiliare/de-vanzare!terenurilteren-intravilanianuntfvan
dorohoi/em87h7835h7ggOe444ﬂgd0eiedOig.html

Botosani, Dorohoi Central

Vanzare intravilan in dorohoi
16 EUR negociabil

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 2000 m?

DESCRIERE

[n Dorohoi este de vanzare un teren, intravilan,2000 mp,situat pe str.Dumbrava Rosie, linga liceul
endricent. Terenul are acces la toate utilitatile: intrarea |a teren.se face pe o strada paratela cu tocuintele

sociale din zona,Pretul cerut este 16 euro/mp,este negociabil. Doritotii pot primi la cerare,schita aferenta pe
WhatsApp.Relatii ;

https://www.imoradar24.ro/anunturi/ 5903-mp-teren-vanzare-dorohoi-53 13664
Teren constructii de vinzare

Dorohoi - Vezi hartd

76.739 €

Descriere

Vand teren cu suprafata de 5903 m2, intr-o zona linistita din municipiu
Dorohoi cu pretut de 13/m2. Terenul are o priveliste spectaculoasa a arasulyi
si beneficiaza de o deschidere la strada Nicolae Titulescu de 40 ml. Locatie
excelenta pentru afacerea sau locuinta dumnavoastra. Aceasta oferta este
facuta direct de proprietarul terenului, fara comisioane de intermediere. Relatii

Pagina 15




Teren de vénzare in Dorohoi la 25.000 3

Descriere

Vand teren intravilan, aproximativ jumatate ha. in Dorohoi, Trestiana, J oﬁ'ﬁ;ouo‘\;y
Botosani, strada Calcantraur. Deschidere la sosea 11 m. Prat in euro 25000+ 1.1
(744865645

i Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ¢3 nivelul cererii este mai mic¢
e decat cel al ofertei, deci avem o piat3 a cumparitorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
cu  ciclul  de dezvaltare a afacerilor,  datoritd instabilitatii economice,  activitatea
imobiliara réspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Proprietétile de acest tip sunt tranzactionate/oferite |a preturi diferite in functie de localizare,

amplasare, suprafata, utilititi, etc., terenurile comparabile fiind oferite Tn jurul valorilor de 5.10 -
16,00 euro/mp. in zona analizats.
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4 EVALUAREA TERENULUI

41 Cea maibun utilizare 3 proprietdtii imobiliare

Definitie CMBU —~ Ceq mai bund utilizare o unei proprietdti imobiliare, din odtiva
de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisé legal, fezabild
care rezultd cea mai mare valoare g proprietdtii imobiligre.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascy patru criterii:

1.Posibild fizic= au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale {cutremure, inundatii) 5i
disponibilitatea utilititilor publice {canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet),

2.Permisd legal - au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,

normativele de constructli, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

financiarsi din

3.Fezabild financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal 5i posibile fizie, sunt
analizate mai departe pentru a determina dac3 ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productivi — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare,

4.1.1  Cea mai bunj utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolatd i aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tina cont de utilizarea
actuala si de toate utilizérile potentiale.

Avand in vedere vadul comercial, amplasamentul, caracteristicile, dimensiunile si vecinatatile
terenului evatuat, evaluatorul apreciazi c3 cea mai buns utilizare a sa este cea industriala.

4.2  Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
{extractia, alocarea) si tehnicile capitalizérii venitului (tehnica reziduald a terenului,
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii).

Pentru estimarea valorii de piat3 a proprietatii imobiliare teren a fost utilizaty:

capitalizarea

4.3 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de abtinere a unei indicatii asupra valorii proprietstii imaobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscuts $i sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor,

Tehnica omparatiei directe este cea mai utilizatd tehnics pentru evaluarea terenului liber say
care se considerd liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvatd metod3 atunci cand existd
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.
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Metoda de aplicare: sunt analizate 5i comparate informatiile privind trz nzgcti
date privind loturi similare, in scopul evalusrii proprietdii subiect.in procesyl Jg cAINg
tuate n considerare aseminirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind ar I‘kfé
elementele de comparatie,

Elemente de comparotie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si p
determind diferentele dintre preturile platite pentru proprietiti imobiliare co
diferentd importants existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si
subiect, care poate influenta valoarea proprietatii, este consideratd element de comparatie. in
abordarea prin piats, elementele de comparatie recomandate includ, fird a se limita la acestea:
drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vdnzare, conditii de piatd
(data vénzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicite fizice, utilitéti disponibile, zonarea si ceq mai buné
utilizare, in functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor.

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

Criteriul de comparatie - euro/mp.
selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard comparabili care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliars
subiect i asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie 5t cele de ajustare sunt expuse Tn fisa de caleul tabelar,
dupad cum urmeaza:

roprietatilor care
mparabile. Fiecare
cele ale proprietatii

“olr) cElementide . | Proprietates. | Comparabila’ |*Comparabita | Comparablia’ | Comparabila’. || -Comparablia
. l5- 5 COMPARATIE. S subleet ) N R S A - S - -
Dorahoi, str. Dorohaoi, str. Dorohai, str. Daorphoi, str. Dorghoi, st Darohoi, str.
ADRESA Arde;l Casln, zona Cash:: Dumbrava N|colae Calcantraur -
Pascari Rosie Titulescu Trestlana
DESCRIEREA, 18.11.2022 18.11.2022 18.11.2022 18.11.2022 18.1).2022 18.11.2022
TRANZACTIEI/OFERTEI 7300 3000 3400 2000 5903 4900
€ £ € £ €
FRET VANZARE € 45,000.00 37,400.00 32,000.00 76,739,080 25,000.00
CRITERIUL DE
COMPARATIE €/mp 15.00 11.00 16.00 13.00 5.0
OFERTA/TRANZACTIE Oferta Oferta oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10.00% -10.00% -10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare absolut -1.50 -1.10 160 -1.30 -0.51
Pret ajustat {euro/mp) 13.50 9.90 14.40 11.70 4,59
DREPTUL DE
PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare % .00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare absglut 0 0 0 g a
Pret ajustat (euro/mp) 13.50 9,90 14.40 13,70 4.59
CONDITI DE VANZARE Nermale Nermale Normale Normale Nermale Norrnale
Ajustare % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare absolut 0 0 0 ¢ 0
Pret gjustat {eurs/mp) 13,50 8.90 14.40 11.7¢ 4,59
CHELTUIELI NECESARE
IMEDIAT DLIPA
CUMPARARE Nu Nu Nu Mu Nu Nu
Ajustare % 0.00% 0.00% .00% 0.00% 0.00%
Ajustare absolut 1] 0 0 0 0
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Pret ajustat {eura/mp)

13.50 9.90 14.40
| 8 | CONDITN DE FINANTARE de piata . de piata de piata de piata
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0 0 D
Pret ajustat {euro/mp) 1350 9.90 14.40
9 | CONDITIl DE PIATA 18-Nov 18:Nov 18-Nov 18-Nov 18-Nov 1B~N0v_—
Ajustare % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare absolut 0 0 0 0 Q
Pret ajustat (guro/mp) 13.50 9.490 14.40 11.70 4,59
10 | LOCALIZARE rriai buna similara mai buna mai buna mal slaba
Ajustare % -15.38% 0.00% -15.38% -15.38% 15.38%
Ajustare absglyt -2.0763 Q +2.21472 =1.79946 0.70622449
Pret ajustat {eurc/mp) 11.42 9,50 12.19 9.90 6.30
11 | Amplasarea str. Ardeal mail bura similara mg::nn;m similara mai slabrs
- Ajustare % -13.30% .00% -26.60% 0.00% 13.30%
Ajustare absolut -1.52 0.00 -3.24 0.00 0.70
Pret ajustat (euro/mp) 9.90 5,90 8.54 9.90 £.00
12 | CARACTERISTICI F2ICE simllare sirnilare similare similare mal slaha
Ajustare % 0% 0.00% 0.00% 0.00% 39.39%
Ajustare ghsalut 0.00 0.00 0.00 0.00 2.36
Pret ajustat (euro/mp) 9.90 9.50 8.94 9.90 8.37
13 gaz, apa, canal, gat, apa, gaz, apa, gaz, apa, gaz, apa, gaz, apa,
UTILITATI DISPONIBILE curent canal, curent | canal, curent canal, curent | canal, curent | canal, curent
Ajustare % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0 0.00 0.00 0 0
Pref ajustat (euro/mp) 9.90 2,50 B.94 .90 B.37
14 | UTILIZAREA industriala rezidentlala rezidentiala rgzidenti.ala/ rezidentiala rezidentiala
industriala
Ajustare % -10% -10% 0% -10% -10%
Ajustare absolut {(.865635659 -0,9692], 0| -0.969262866 | -0.819145769
Pret ajustat (guro/mp) 3.03 2.93 8.94 893 7.55
Afustarea netd absolut -6.07 -2.07 -7.06 407 2.45
a Ajustarca nets procentual -40.44% -18.81% -44,10% =31.30% 47.94%
Ajustarea brutd absolut 6.07 2.07 7.06 4.07 5.10
L Ajustarea brutd procentual 40.44% 18.81% 44.10% 31.30% 100.05%
Valoare unitars 8,83 893 2.93 8.94 2.93 7.55
Valoare teren £ 65,198 320,789 lei

evaluate sunt urmitoarele;

tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imabiliare

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere ¢ in toate cazurile sunt transmice
drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind conditii de finantare: avand in vedere ¢ proprietatile in general sunt

Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere c3 toate proprietatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind cheltuielile imediat dup3 cumparare: avind in vedere ci in niciunul dintre
cazyri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de piata: avand in vedere c3 toate comparahileie sunt oferte
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recente, nu se impune, efectuarea unei ajustari; %

Ajustarea privind tranzactie/ofertd: avind in vedere c¢i toate compa b]’?ﬁgl
preturile comparabile au fost ajustate cu -10% reprezentdnd marja de negociere
informatiilor de piat3;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere ¢d comparabila nr. 2 este amplasata similar cu
proprietatea subiect, iar comparabilele 1,3 si 4 sunt amplasate mai bine, iar comparabila 5 maj siab
decat proprietatea subiect, selectand comparabilele nr. 2 5i 4, a fost calculatd o ajustare de 15,38%;
(11.70-9.90)/11.70;

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere c3 comparabila nr. 2 si 4 sunt amplasate
simifar cu proprietatea subiect, jar comparabilal este amplasata mai bine, comparabila 3 este
amplasata mult mai bine iar comparabila 5 este amplasata mai slab decat proprietatea subiect,
selectdnd comparabilele nr. 1 5i 2, a fost calculaty o ajustare de 13,30%: (11.42-9.90)/11.30;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere cd caracteristicile fizice ale
comparabilei 5 sunt mai slabe, iar pentru restul comparabilelor sunt similare cu cele ale proprietatii
subiect, selectand comparabilele nr. 4 $13, a fost calculatd o ajustare de 39,39%, (9.9-6.0)/9.9;

Ajustarea privind utilitatile: avand 'n vedere c3 utilitatile comparabilelor 1, 2, 3, 4 si 5 sunt
similare cu ale proprietatii subiect, nu a fost calculati o ajustare pentru utilitati

Ajustarea privind utilizarea: avand Tn vedere c3 comparabila 1, 2, 4, si 5 sunt proprietati cy
utilizare rezidentiala iar comparabila 3 este cu utilizare rezidentiala /industriala, similara cu utilizarea
proprietaii subiect, selectand comparabilele nr. 1 $i 3, a fost calculatd o ajustare de 10,00%: {9.9-
8.94)/9.90;

Aplicand analiza pe perechi de date expusi in tabelul de mai sus, unde comparabila 2 este
cea rmai apropiata de proprietatea subiect §i are cea mai mics ajustare brutd, se alege:

Valoarea de piat3 a terenului = 8,93 EURQO/MP

Valoarea de piatd a_terenului cu suprafata de 7300 mp este de:

65.198 EURO (echivalent 320.790 lei).
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> ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASU

in urma aplicarii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea irnoM
abtinutd valoarea:

320.790 Lei, echivalent cu 65.198 Euro

Criteriile cu care un evaluator gjunge la o estimare finald a valorii,
semnificativa sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Abordarea prin piat3 (pentru evaluarea terenului): Cantitatea si calitatea mare de informatii
despre oferte considerd aceastd abordare ca fiind adecvati, existd un numar mare de proprietati
comparabile, astfel rezultand o precizie bund, cantitatea de informatii a fost suficlents,

fundamentati si

Opinia evaluatorului

Carezultat al investigatiitorin scopul vanzarii, evaluatorul propune ca valoare de piata, pentry
proprietatea formata din terenul de 7300 mp., categoria de folosintd curti constructii, situat in mun.
Dorohoi, str, Ardeal, p.c. 87, judetul Botosani, valoarea estimats, la data de 18.11.2022 si anurne:

TREt SUTE DOUAZECI DE MII SAPTE SUTE NOUAZECI DE LEI
320.790 LEI
(Echivalent a 65.198 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR ~ 4,9202 LEL;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente pericadei
lunii noiembrie 2022;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori;

& opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat propriet3ti imobiliare, membru titular ANEVAR
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& ANEXE

6.1  Fotografii

Teren intravilan
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Teren intravilan
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Teren intravilan
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Teren intravilan
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6.2 Acte proprietate
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'ﬁx“ Oficiul de Cadastru i Publicitate |maobiliars BOTOSAN]

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Dorghoi wf“
WAM ! “-n‘,_"““"uwm
- : et
CARTE FUNCIARA NR. 58448 P,
#u w mc::lm\» Y \w 'COPlE ;_,(gfk::v‘“'-« \q\d}
Carte Funciard Nr. 58448 Dorohoi W&i’ "t
s 'K““WNV:M"‘\-L%
‘s""'#.YMWK T
W“’*«.M ;
1" }"‘ﬂo,é;:f
A. Parl:ea l. Descrierea imgbllulhg
TEREN Intravilan P w\w
",
Adresa: Loc. Dorohoi, 5tr Ardeal, Nr. FN, Jud. Botosani, LOT 1 _-::‘“"g-‘mm:t?w
NF. [Nr. cadastral Nr. ) N .
crt|  topografic Suprafata* (mp) oy M:ﬁw Dhservatu { Referinte
Teren naimprejmmt F
Al ~3448 7.300 Imobil fars |rr1|::|n=_-jn'1ﬁt.m‘ie:%‘“fw1 wﬁ
it ‘Yo“ "

B. Partea Il. Propﬁetan st acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate sl.&ﬁg&yptuﬁ reale

Referinte

38709 / 14/11/2022 , ek i

insotitd de Anexa nr. 1;

Act Administrativ. nr. HCL rir. 258, din 27/10/1022‘4@115 da CONS!LIUL LO

CAL AL MUNICIFIULUI DORGHOI,

g1 |Inabulare, drept de PROPRIETATEF dgbandtt prin [ege, et acivala AT
i 1/1, cota initiala 1/1 o w@v 5, " .“_ g .
: 1) MUNICIFIUL DOROHOI, CIF: itmsms domeniul privat g, ., ¥ )
C..Pactea’|lll. SARCINI -+,
Inscrieri privind dezmembramintale,drkptuk de proprlata;e ;ﬂyﬂq reale
de garantte.shsafcini £ Referinte
N SUNT ‘ u J,A:‘?. o _
i"\ e L
)
Y . .hmw.wf

Document care contine date cu caracter personal, protelate do prevederle Legii Nr. 67772001,
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Carte Funciard Nr. 58448 Comuna/Qrag/Municipiv; Dorohol
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

',

Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ..

58448 7.300 Imobil fara imprejmuire.

* Suprafata oste determinata in planul de proiectie Stereo 70.

o ' . DETAUI LINIARE IMOEIL
) o

SITha

'c

. S8ay”

S0
A

Date referitoare I&”tara"’n«f”“*'

Nr | Categorie |intra, Q&r:wafa 8 ' - o .
cr | folosints |vilan'] mp}g Tarla Farcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curfi R 87 . h

constructii '

Lungime SEQmanteM
1) Valorile Iungmmﬂonsegmentelor sunt obtinute din proiectle in plan,

Punct| P Purict] Lungime segment
fncaptil., *msfarslt t+ (m)
B D 58.426

g 3 52.394
- Ao 4 13.732
"4 5 13.182

5 G 12.338

6 7| 22.62

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 58448 Comuna/Qras/Municipiu: Dorahoi

Punct Punet], Lungime segment,
inceput sférsit = (m)

7 8 34.607 B,
8 9 86,513 "'m,_‘:: i
9 10 27.634 gt

10 11 30,836 ey

1 12 63.518 S

12 13 | 59.53 B @ PN 4

13 1 65.163 N

* Lungimile segmentelor sunt daterminate Tn planul de pra ectie Stereo 70 sl sumfﬁmmﬁe la 1 milimetru,

** Distanta dintre puncte aste formats din segmente cumulate cé sunt mal mj '..g:e«; valoarea 1 millmetru,

o B

‘ "“"‘ﬁh"‘ﬁ
Fyit

[

ERN

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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CONSILIUL LOCAIL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34

715200 = DOROHM Fax: +40(231)611310
BOTOSANI — ROMANIA " Tal.: HH{ZI1MN10123
www.primartadorohol.ro e-maif; .ro

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE $1 ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirare privind ,, aprobarea vanzirii
terenului in suprafata de 73:00 m.p., teren curti constructii, CF 58448, str.
Ardeal f.n., teren ocupat de constructia domnului Mihai lulian, in baza
raportului de evaluare intocmit de citre expert evaluator autorizat”

Comisia intrunitd in sedint3 in data de 26.01.2023 a analizat :

¢ Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr, 8841 din 18.01.2023, precum si

* Raportul de specialitate nr. 8841 din 18.01.2023,precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de 7300 m.p. teren curti
constructii, CF 58448, str. Ardeal f.n,, teren ocupat de constructia domnului Mihai lulian, in
baza raportului de evaluare intocmit de citre expert evaluator autorizat.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuririle adoptarii
prezentului proiect de hotirare,

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirdre si il propune spre adoptare
Consiliului Local.

H Rigltally signed
Serg'u '\byqs:m‘lru‘l?acu

¢ Data 2023.0126

Nacu Sergiu- PrejedinteNacu ~ syo s Zegrea Maria-Secretar

/]
. j‘:
Dogaru Cristian- Membru Gavriluta Paula-Membry



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DCHROHO! Frax: +40{231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40{231)610133
www.ptlmariaderahoi.ro e-mail; primariadarchoi@primariadarohoi.re

RAPORT DE AVIZARE

Comisia administratic
drepturilor si Jibertatijor cetatenilor.

ana}im% referatul de  specialitate  nr. jfé/ din //ﬁﬂ/‘&gfgintocmit de
Ad dggf o :

publica locala, juridica. apararea ordinii publice. respectarea

‘ A /o 1= W i
hotarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi.

si proicetul  de

Avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale. comisia considera
¢a profectul de hotarare prezentat poate §i aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca va i cazu]
[

— 2

. _ . ¢

Amendamentele formulate de noi. Je motivam astfe] ;

i —

Avand in vedere cele de mai sus. membrii comisici administratie publica locala. juridica.
apararea ordinii publice, respectarea drepturiior si libertatilor cetatenilor,
avizeaza favorabil proiectul de hotarare si propune Consiliului Local aprobarca acestuia

in forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza favorabil proiectul de
hotarare, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta.)

AVIZ FAVORABIL

SECRETAR.
Vasile Mandache

MIMBRI :
Vied Andrei Ivanescy



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34
715200 - BOROHQ) Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tet: +40{231)810133

www.primarladerchol.ro a-mall: primariadorohol@primartadorohoi rg

COMISIA PENTRU ORGANIZAREAS| DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $| DE
ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de
- 7300mp, teren curti constructii, C.F. 58448, Str. Ardeal nr. F.N., teren ocupat de

constructia domnului Mihai lulian, in baza raportului de evaluare intocmit de
expert evaluator autorizat,

Comisia intrunitd in sedintd Tn data de (‘15‘0" Q‘O‘ZQ’

........................ , @ analizat :
» Referatul de aprobaée al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr, . Sl'l

L. din ’80”9%, precum si
. nggortul de specialitate intocmit de ...A‘MMF‘\' D%E@.Q}.‘ ..... , CU nr.

L din J%QLWB """"""""""""""

privind aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de 7300mp, teren curti constructii,

C.F. 58448, Str. Ardeal nr. F.N., teren ocupat de constructia domnului Mihai lulian, Tn
baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurdrile adoptarii
prezentului proiect de hotarare,

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare
Consiliului Local.

Bolohan-Suhariuc Pre;adinte_ﬂ%g Gherman Secretar Z
Andrei N \Loredana Mihaela @/

$i il propune spre adoptare

Butnariu Vergil Membru Topalaga Lucian- Membruy
D7 Stelian

Parascan Petru -
Fulger Mermbru
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