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HOTARARE

privind aprobarea vanzirii terenului in suprafati de 653 mp, teren curti
constructii, C.F. 56148, Str. B.dul Victoriei nr. F.N,, teren ocupat de constructia
doamnei Grosu Adina, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinara la data de 29.08.2024,

Analizind Referatul de aprobare nr. 10273 din data de 23.08.2024, si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care se
propune vanzarea terenului in suprafatd de 653 mp, teren curti constructii. C.F. 56148,
Str. B.dul Victoriei nr.F.N. teren ocupat de constructia doamnei Grosu Adina, in baza
raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera ’c” si alin. (6) lit. ”’b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ,

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

In temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019, privind codul
administrativ.

hotaraste :

Art. 1. (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 653 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 56148, str. B.dul Victoriei nr.F.N. in baza raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator ANEVAR citre doamna Grosu Adina.

(2) Se aprobd Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatd de 653
mp, C.F. 56148 str. B.dul Victoriei nr.F.N.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare este de 244.485,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator S.C.
EVALON SRL, parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Pretul terenului se va achita de cumparitor astfel:

(3) va achita 100.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectirii contractului de
vanzare cumparare;
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(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumparitor in rate egale pe o
perioadad de 12 luni la care se va adauga dobanda de referintd a BNR, stabilita la data de
30 a lunii anterioare semnarii contactului, ce se va mentine pe toatd perioada derulirii

contractului.

(5) Taxele notariale vor fi suportate de cétre cumpdrator, la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

Art. 3. La data semnarii contractului de vinzare cumpdrare, contractul de
concesiune nr. 15 din 19.02.2019 1i-si inceteazi aplicabilitatea.

Art. 4. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 5.

Prezenta hotérare va fi comunicata:
Institutiei Prefectului judetului Botosani;
Primarului municipiului Dorohoi;
Directiei economice;

Directiei patrimoniu;
Grosu Adina.

Presedinte de sedinta, /« N Contrasemneaza,
Consilier, s Secretar General UAT,
o
dr. Nistor Ahamaria < jr. Ciprian Doehotariu
O
, N 4?0

NR. | §3 din 29.08.2024
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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 653 mp, teren curgi
constructii; C.F. 56148, Str. B.dul Victoriei nr. F.N., teren ocupat de cbnstructia
~ doamnei Grosu Adma, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
' autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani mtrumt in sedmta

L - ordinara la data de 29.08.2024,

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 10273 din data de 23.08. 2024 si Raportul de
“ ~specialitate al D1rect1e1 Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care se
- propune vanzarea terenului in suprafati de 653 mp, teren curti constructii. C.F. 56148,
Str. B.dul Victoriei nr.F.N. teren ocupat de constructia doamnei Grosu Adlna in baza

~ raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Avénd in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera ”c” si alin. (6) lit. ”’b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ,

” Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului

Local al Municipiului Dorohoi,

In temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul
administrativ.

hotaraste :

‘ Art. 1. (1) Se aprobi vanzarea terenului in suprafati de 653 mp, teren intravilan
~ curti constructii, C.F. 56148, str. B.dul Victoriei nr.F.N. in baza raportului de evaluare
~ intocmit de expert evaluator ANEVAR catre doamna Grosu Adina.

(2) Se aproba Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatid de 653
mp, C.F. 56148 str. B.dul Victoriei nr.F.N. |

Art. 2. (1) Pretul de vanzare este de 244.485,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator S.C.
EVALON SRL, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Pretul terenului se va achita de cumparator astfel: -
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(3) va achita 100.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectarii contractulm de
vanzare cumparare; |

(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumparitor in rate egale pe o
perioada de 12 luni la care se va adduga dobanda de referintd a BNR, stabilita la data de
~ 30 a lunii anterioare semnarii contactulm ce se va mentine pe toatd perioada deruldrii
‘contractului. ‘

(5) Taxele notariale vor fi suportate de cdtre cumparitor, la incheierea
contractului de vanzare cumparare. '

' Art. 3. La data semndrii contractului de vénzare cumpdrare, contractul de

concesiune nr. 15 dm 19.02.2019 1i-si inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economici, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 5. Prezenta hotarare va fi comunicata:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;

- Grosu Adina.
Initiator, ‘ Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu
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Nr.7703/19.06.2024

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea terenului extravilan in suprafati totali de 653 mp., C.F.
56148 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N. municipiul Dorohoi jud. Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi

Avand in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de cdtre domnul director Sava-Daniel
Corolea-Ungureanu din cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se propune vanzarea
terenului intravilan in suprafatd totala de 653 mp.,teren intravilan, avand categoria
de folosintd curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, C.F.
56148 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, ale
art.364 alin(1) din OUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

In temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare nr. 39 din
14.08.2024 ce stabileste pretul de vanzare a terenului intravilan curti constructii, in
suprafatd totald de 653 mp., amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, C.F.
56148 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N., mun1c1p1u1 Dorohoi jud. Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi.

PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
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Se aproba,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu
o
RAPORT DE SPECIALITATE

Tindnd cont de prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenntd nr. 57/2019 ce
prevede:

Art. 364 Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) ”Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent

. constructiilor. Pretul de vdnzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz.”

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

. intrucét prin vanzarea acestui teren se aduc noi surse de venit la bugetul local, terenul fiind
evaluat la suma de 244.485,00 lei, :

in aceste conditii, propun Consiliului Local sd analizeze si sa aprobe vanzarea terenului in
~suprafata de 653 mp, teren curti constructii, C.F. 56148, situat in municipiul Dorohoi, str. B.dul
Victoriei nr.F.N., la pretul de 244.485,00 lei, in baza raportului de evaluare intocmit de S.C. Evalon
‘S.R.L. catre Grosu Adina.

Taxele notariale, cu ocazia vanzarii terenului vor fi suportate de cétre cumparétor.

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu

intocmit,
Consilier:

ing. Andrei ]dllc}a(l‘Pasﬁre
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S.C. EVALON PROIECT S.R.L. Banca: Transilvania
Sediu social: Mun. lasi, str. Sararie Cont: RO73INGB0000999905489506
nr. 202, et. 2, ap. 10, cam. 15, Jud. Banca:Trezoreria lasi
lasi, Cod Postal 700452 RO70TREZ4065069XXX022468
CUI: RO 41354862 Email: evalonproiect@gmail.com
Nr. Reg. Comertului: J22/2351/2019 Tel: 0748 925 628
39/14.08.2024
RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei
nr. fn, judetul Botosani, parcela 3511/1, categoria de folosinta curti constructii,
identificat cu numar cadastral 56148, inscris in CF nr. 56148 a Municipiului Dorohoi

PROPRIETAR: MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: MUNICIPIUL DOROHOI
SOLICITANT: MUNICIPIUL DOROHOI
DESTINATAR: MUNICIPIUL DOROHOI

- Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin si al
MUNICIPIULUI DOROHOI

August 2024



Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

V3 Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat privind estimarea valorii de piata pentru
terenul intravilan in suprafatd de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul
Botosani, parcela 3511/1, categoria de folosintd curti constructii, identificat cu nUmér cadastral
56148, Tnscr‘is‘?n CF nr. 56148 a Municipiului Dorohoi, proprietate pe care am inspectat-o si pventru
care am evaluat-o, in urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastra.

Scopul evaludrii este vanzarea proprietétii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvati este valoarea de piata. :

Proprietatea a fost inspectata in data de 14.08.2024 de catre evaluator autorizat,
fotografiata, in aceeasi perloada s-a cercetat si piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea
analizata. ‘ ‘

Data evaluarii este 14.08.2024. ‘

Terenul evaluat se afld in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, ficand parte din
domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.

Terenul se evalueaza iniipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprletate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este nsotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
14.08.2024, in forma scrisa.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd pentru terenul intravilan in suprafatd de
653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul Botosani, parcela 3511/1, categoria
de folosintd curti constructii, identificat cu numar cadastral 56148, inscris in CF nr. 56148 a
Municipiului Dorohoi, este de: ‘ ‘

DOUA SUTE PATR‘UZECI SI PATRU DE MII PATRU SUTE OPTZECI SI CINCI DE LEI
244.485 LEIl echivalent 49.132 EURO

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4,9761 LEI.
v’ Valoarea nu contine TVA. ‘
Metodologia de calcul a “valorii de pla’; a tinut cont de scopul evaluaru tipul proprletatu si de
recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS.101)

e SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

« SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

VII

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostint3 de cauzi si cu
buna credinta ca:

o Afirmatiile declarate si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevérate si corecte. v

o Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

o Proprietatea a fost inspectata de citre evaluator autorizat, in data de 14.08.2024.

o Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale
si nepdrtinitoare.

o Suma. ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea ih raport a unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare) care si
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. :

o Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalu3rii
si legat de producerea unui eveniment care favorizeaz cauza clientului in functie de opinia
mea.

o - Nuavem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal privind partile
implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

o Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunogstintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continua al ANEVAR; nicio altd persoan3 nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misjuni de evaluare.

o Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de rispundere civil3
la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima,

Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin ‘

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Sararie nr. 202, et. 2, ap 10, Jud. lasi
Cod postal: 700452 -

Telefon: 0748 /925628

E-mail: evalonproiect@gmail.com -

2.2 Identifi_careav clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

23 ldentlflcarea oricarui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de'evaluare este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

24 Scopul evaluérii :

Scopul evaluarii este pentru vanzarea proprietétii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul propriet&tii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

« SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

+ SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

« SEV'102 — Documentare si conformare (IVS 102)

» .~ SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

 SEV 105 — Abordsri si metode de evaluare (IVS 103)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)

«  SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este Intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta definita
in SEV 100 Cadrul general. ‘

2.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie estimarea valorii de piatd pentru terenul
intravilan in suprafata de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul Botosani,
parcela 3511/1, categoria de folosinta curti constructii, |dent|f|cat cu numar cadastral 56148, inscris
in CF nr. 56148 a Municipiului Dorohoi.

Drepturile de proprietate evaluate
Terenul evaluat este in proprietatea MUNICIPIULUI DOROHOI facand parte din domeniul privat al
unltatu administrativ teritoriale.

Solicitantul si destinatarul evaludrii este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

Imobilul este evaluatin ipoteza libere de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.
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2.6 Tipul valorii

Tipul valorii se refer3 la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schi
o piaté liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.
in.prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a urmarit o
estimare a valorii de piatd, asa cum este aceasta definitd in SEV 100 - Cadrul general:

» “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotérat si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere..”

2.7 . Data evaluarii
Data evaluirii este 14.08.2024.

2.8 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 14.08.2024 de catre evaluator Dorin Lazar, in
prezenta unui reprezentant al U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, ing. Pasare Andrei.

Evaluatorul a analizat documentele puse la d|sp02|t|e de catre proprietar, si.a. |dent|f|cat activul in
prezenta unui reprezentant al U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare  la proprletatea evaluata (drepturi de

proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii august

2024, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre

evaluator. :

. 2.9  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

¢ U.AT. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru infdrmatiile legate de proprietatea: imobiliard
evaluata (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate; ‘ ‘

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

e bibliografia de specialitate;

» informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

. informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

o inregistrari ale dreptului de proprietaté (cadastru, notariate);

e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumpiratori, vanzitori, intermediari.

210 Ipoteze ;i“ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordant3 cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. ‘

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele

2.10.1 Ipoteze

> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd Tn conditiile realizirii ipotezelor care
urmeazad si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
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niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a caror’ 1
expres scris ¢a a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabila, valoarea
estimatad este invalidat3;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cdtre U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului Tn vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazuluiin care a fost identificatad o neconformitate, descris3
si luata Tn considerare in prezentul raport; :

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existeniei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nuam realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate; ‘

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau- documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta; ‘
Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricdrei proprietdti in zona
studiata.

2.10.2 Conditii limitative

>

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii Tntocmit’intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care sa afecteze proprietatea evaluata.
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> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documen
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitat3 exclusiv la acestea.

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si polltlce de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea. i ‘

» Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publlcare a acestuia.

> Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant3 sau s3
depund martune in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

»  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valon identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

> Orice valori estimate in raport se aplic3 intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estlmata n afara cazuluiin care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

> Valoarea exprlmata in preézentul raport nu reprezmta valoarea pentru asigurare.

2.10.3 Ipoteze specnale

> Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc op_erati,ur\ea de
evaluare. Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate i in raport cu cele
existente la data evaluarii.

» Valoarea estimata in prezentul raport este valabila. la data evalusrii- si precizez ca la orice altd
data valoarea nu ar putea fi atins3 in cazul unei incapacitati viitoare de plata cand atat conditiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite; .

> Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta d-lui. Ing. Pasare Andrei,
reprezentant al U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI. '

2.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului Tn care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét destmatar si beneficiar, atrage dupa sine fincetarea obligatiilor
contractuale.

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
_corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstant3. ‘

213 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice
unui raport scris explicativ.
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3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridic3

Prezentul raport de evaluare se refera la estimarea valorii de piatd pentru terenul intravilan in
suprafatd de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul Botosani, parcela
3511/1, categori_a de folosinta curti constructii, identificat cu numar cadastral 56148, inscris in CF nr.
56148 a Municipiului Dorohoi.

Terenul evaluat este proprietatea MUNICIPIULUI DOROHOI, ficand parte din domeniul privat al
unitatii administrativ teritoriale.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei
Terenul intravilan Tn suprafatd de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul
Botosani, parcela 3511/1, categoria de folosinta curti constructii, identificat cu numér cadastral
56148, inscris in CF nr. 56148 a Municipiului Dorohoi este teren intravilan, liber, construibil, avind
categoria de folosint3 curti constructii. Cea mai bun3 utilizare a acestuia este utilizarea comercial3.
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei inchirierilor de terenuri amplasate
semicentral, in zone cu vad comercial, cu utilizare comercial3.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjuritor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-Frumos
- Harlau - Botosani si DN 29 lasi - Sdveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani — Stefinesti, fiind
unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scazuta din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramura economica a judetului si concentreaza cea mai mare parte
a fortei de munca. 80% din suprafata totala a judetului o reprezintd suprafata agricold, cu 63% din
populatie traind in mediul rural.
Industria este reprezentata in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasa si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei, societ&ti de prelucrare a produselor
din carne si societati de industrializarea laptelui.
Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a ficut ca putinul
turism existent in judet sa se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea turistics
spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.
Comertul de marfuri a avut o scddere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumpérare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ. ‘
Evolutia viitoare a dezvoltdrii economice va influenta si comertul din judet.
Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botosani, alituri de municipiul
resedintad de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitori, fiind amplasat pe
malurile raului lJijia, |a circa 35 de km de municipiul Botosani.
Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre municipiile slab
dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economicd extrem de slaba.
Tn contextul tranzitiei la economia de piat3, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere dramatic3
a numdrului de locuri de muncé, ca urmare a desfiintarii unor intreprinderi de stat. O parte din aceste
locuri de munca au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.
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textilelor, a producerii materialelor de constructie, in agriculturd, constructii, comert si in servicii.
Statisticile confirma nivelul scazut al salarizarii in Dorohoi, unde majoritatea lucratorilor, in special
cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Descrierea zonei

Propriet&tile imobiliare subiect sunt situate intr-o zon# centrali a localititii Dorohoi, intr-o zona cu
vad comercial.

Tn imediata vecinitate a proprietatii subiect se afl3 blocuri de locuinte, cladiri rezidentiale, un parc,
precum si cladiri cu utilizare comercial3.

3.4 Descrierea amplasamentului

Terenul in suprafatd de 653 mp. are categoria de folosinta curti-constructii, forma usor inclinat3,
situat in intravilan.
Utilitatile amplasamentului sunt: electricitate, apa curentd, canalizare, gaz.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumpératori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune c3 bunurile sau serviciile se pot comercializa fira
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilititii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara a terenurilor pretabile pentru constructii comerciale a cunoscut o crestere in ultimii
ani in municipiul Dorohoi.

Pentru constructii comerciale sunt cdutate terenuri cu suprafete cuprinse intre 500 — 2.000 mp.,
situate Tn zone cu vad comercial, cum este si zona in care se afl3 proprietatea subiect.

3.5.2  Identificarea pietei specifice si a proprietitii evaluate
Piata imobiliara analizata va fi cea a terenurilor intravilane libere, cu utilizare comerciald.

Aria pietei este zona semicentrald a municipiului Dorohoi, pretabild constructiilor comerciale, unde
oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 38-70 euro/mp.

3.5.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.
Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta. ‘ ‘
Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:

= Vadul comercial ridicat.

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zon3 este ridicat;

-  Disponibilitatea facilitatilor si serviciillor: se gasesc magazine, transport, unititi de

fnvatamant, farmacii, parcuri;
= Grad de poluare: nivel mediu al poluérii.
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3.5.4 Oferta competitiva C & : \“;»
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este dlsp"dm A= tru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dat3, intr-o anumit3 perioad3 de timp. Existenta
ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumlt loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La data Intocmirii raportulm de evaluare piata imobiliara prezmta o stagnare, la aceste tlpurl de
proprietdti, unde pre’gurlle nu-au cunoscut modificari semnificative in ultima perloada de timp.

3.5.5 Exemple oferte de terenuri:

1. https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1340-mp-zona-lidi-dorohoi-
IDxbEr.html? _gl=1*wf7s9w*_ga*MTQxMjA5NjU1Ny4xNzA3OTq1MDE1* qa NK3K3T1 FT5*MTcxNTkvODM4M
S4vNS4wL|E3MTU5MlquDEuMC4wL1A
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2. 'httpsﬁ//www.olx.ro/d/oferta/teren-2500-mp-dorohoi-IDhQka.htmI
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/d/oferta/teren-intravilan-dorohoi-IDgWG9r.html
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Comparand mvelul cererii cu cel al oferte| ajungem la conclu2|a ci nlvelul cererii este mai mlc
decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
cu - ciclul  de dezvoltare. a  afacerilor, datorit3 instabilitatii .= economice, activitatea
imobiliard raspunzand Ia stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. -

Proprietdtile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de localizare,
amplasare suprafata utilitdti, etc., terenurile comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 38 — 70
euro/mp.
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4 EVALUARE

41 Ceamai buni utilizare a proprietitii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare. ' '

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii: -
1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologici a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice {canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementirile privind- zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. ‘ :

3.Fezabild financiar - utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s3 acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. .
4.Maxim productivd — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

4.1.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune c3 terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tina cont de utilizarea
actuald si de toate utilizdrile potentiale. .
Ludnd in considerare tipul terenului, dimensiunile acestuia, vecinititile si particularitatile
constructive ale zonei, evaluatorul apreciazi ci cea mai buna utilizare pentru terenul subiect este
cea comerciala, respectiv edificarea unei cladiri comerciale pe amplasament.

4.2  Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bunj utilizare a acestuia. Chiar dacj
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerarea lui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizérii venitului (tehnica reziduald a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltérii).

Pentru estimarea valorii de piatd a propriet3tii imobiliare teren a fost utilizats: comparatia direct.

4.3  Evaluarea terenului - Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizat3 tehnics pentru evaluarea terenului liber sau care
se considera liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvati metod3 atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte date
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privind loturi similare, in scopul evalurii proprietatii subiect.in procesul de comparatie s‘q
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de e&l‘ e
de comparatie.
Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care determma
diferentele dintre preturile platite pentru proprietati imobiliare comparabile. Fiecare diferents
importantd existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale propriet3tii subiect,
care poate influenta valoarea proprietitii, este considerats element de comparatie. In abordarea
prin piata, elementele de comparatie recomandate includ, fir3 a se limita la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piatd (data
vdnzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile, zonarea si cea mai bund
utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor. :

in abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.Unitatea de comparatie - euro/mp.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinaté de proprietatea imobiliard comparabil3 care
este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliar3
subiect si asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa

IU/

cum urmeaza

GRILA ABORDARII PRIN PIATA Anexa 1

) - Comparabila | Ct
Pretul de Vanzare (EURO/MP) 50, 00 € 65,00 €
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Corectie pentru Drepturi de proprietate 0 0 0 0
Pref corectat (Euro) 70,00 € 50,00 € 38,00 € 65,00 €
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % 0% 0,00% 0% 0,00%
Corectie pentru conditii de finantare 0€ 0€ 0€ 0€
Pref corectat (Euro) 70,00 € 50,00 € 38,00 € 65,00 €
Conditii de vanzare independente | independente | independente | independente | independente
Corectie pentru conditii de vanzare 0€ 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro) 70,00 € 50,00 € 38,00 € 65,00 €
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Corectie pentru conditii ale pietei% 0% 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0€ 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro) 70,00 € 50,00 € 38,00 € 65,00€
Conditii ale pietei {(data
vanziriliofertei) 2024,0 20240 20240 2023,0
Corectie pentru conditii ale pietei% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (Euro) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pret corectat (Euro) 70,00 € 50,00 € 38,00€ 65,00 €
Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectie pentru conditii ale pietei% -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
Corectie {Euro) -3,50 € -2,50€ -1,90 € -3,25€
Pret corectat (Euro) 66,50 € 47,50 € 36,10 € 61,75€
Caracteristici fizice similare similare mai slabe mai slabe
Corectii % 0,00% 0,00% 24,00% 24,00%
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Se alege imobilul cu cea mai mica

Corectie (Euro) 0,00€ 0,00€ 8,66 €
Pref corectat {Euro) 66,50 € 4750 € 4476 €
Utilitati ' similare | similare similare slmﬁ\'ﬁ’ 1L
Corectii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (Euro) 0,00€ 0,00€ 0,00€ “0,00€
Pref corectat (Euro) 66,50 € 4750€ 4476 € 76,57 €
Vad comercial similar mai slab mai slab similar
Corectii % 0,00% 28,50% 28,50% - 0,00%
Corectie (Euro) 0,00€ 13,54 € 12,76 € 0,00€
Pre{ corectat (Euro) 66,50 € 61,04 € 57,52:€ 76,57 €
Amplasare mai slaba mai slaba mai slaba - similara
Corectii % - 13,15% 13,15% 13,15% "~ 0,00%

| 8,74 € 7,56 € 0,00 €
Corectie totald netd (absolut) - .  524€ , 11,57 €
Corectie totald neta (%=procentual) 7.5% 38,1% 71,3% 17.8%
Corectie totala bruta(absolut) 12,24 € 24,06 € 30,89€ 18,07 €
Corectie totala bruta (%=procentual) 17.5% 481% 81.3% 27.8%

corectie bruta, valoarea corectata fiind:

Intrucat terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatii ‘subiect, in cadrul

comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date, pentru cuantificarea diferentelor dintre
suprafetele de teren comparabile si terenul aferent proprietéatii subiect.

Avand in vedere ¢d in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au
efectuat ajustari in acest sens.

- Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajust&ri in acest
sens. ' v :

Conditiile de vanzare sunt de piata in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustiri in
acest sens. ‘

Tn nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumpdrare, astfel inct nu s-
au aplicat ajustari in acest sens.

Toate comparabilele reprezinta oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate
preturile au fost ajustate cu -5% reprezentand marja de negociere estimata conform analizei de piat
efectuate. ' ‘

Caracteristicile fizice ale comparabilelor diferd. Selectdnd comparabilele 2 si 3, a fost
calculatd o ajustare datorat3 caracteristicilor fizice de 24,00%.

Toate comparabilele sunt cu acces la utl|ltatl si din aceast considerent nu s-a facut nici o
ajustare din acest considerent. ‘

Vadul comercial diferd. Selectand comparabllele 1 si 2, a fost calculats o ajustare datorata
vadului comercial de 28,50%.

Amplasarea comparabilelor difera. Selectand comparabllele 15i 4, a fost calculata o ajustare
datoratd amplasarii diferite de 13.15%.

Valoarea selectata este cea de 75,24 euro/mp. (374 lei/mp), obtinuti in primul caz, unde
comparabila 1 este cea mai apropiata de proprietatea subiect si unde s-a inregistrat cea mai mici
corectie bruta.

Valoarea de piata a terenului = 75,24 EURO/MP
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\\f "«‘OROHO\
Valoarea terenului intravilan in suprafata de 653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd lmf\3

fn, judetul Botosani, parcela 3511/1, categoria de folosinta curti constructii, |dent|f|cat cu numar
cadastral 56148, inscris in CF nr. 56148 a Municipiului Dorohoi, rezultata prin metoda comparatulor
directe, exprimata in Lei si Euro, este:

Vteren = 49.132 EUI'O, ‘
echivalent cu 244.485 lei
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

Opinia evaluatorului
Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd pentru terenul intravilan in suprafati de

653 mp., situat in municipiul Dorohoi, bd. Victoriei nr. fn, judetul Botosani, parcela 3511/1, categoria
de folosinta curti constructii, identificat cu numdr cadastral 56148, inscris in CF nr. 56148 a
Municipiului Dorohoi, este de:

DOUA SUTE PATRUZECI SI PATRU DE MilI PATRU SUTE OPTZECI SI CINCI DE LEI
244.485 LEI echivalent 49.132 EURO

Argumentele care au stat la baza elaborarii-acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

o}
o}
e}

o 0 O O

valoarea este una globala, fara TVA;

cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9761 LE|;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii AUGUST 2024; | o
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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6 ANEXE

61 ‘ Fofografii
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34 .
715200 - DOROHOI Fax: +40(231)611310

i Tel.: +40(231)610133
BOTOSANI-ROMANIA A N Al .
primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

£
L/
4/
Y
e,

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE $| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirare privind aprobarea vanzarii terenului
in suprafata de 653 mp, teren curti constructii, C.F. 56148, Bd. Victoriei
f.n., teren ocupat de constructia doamnei Grosu Adina, in baza
raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Comisia intrunita in sedinta in data de 29.08.2024 a analizat :

e Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 7703 din 09.06.2024, precum si

e Raportul de specialitate nr. 7703 din 19.06.2024, elaborat de Directia
Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Dorohoi, prin Director
Patrimoniu, ing. Sava-Daniel Corolea-Ungureanu,

prin care se propune avizarea proiectului de hotirare privind aprobarea vanzarii terenului
in suprafata de 653 mp, teren curti constructii, C.F. 56148, Bd. Victoriei f.n., teren ocupat de
constructia doamnei Grosu Adina, in baza raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator autorizat.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si Tmprejurarile
adoptarii prezentului proiect de hotirare.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL, proiectul de hotirare si 1l propune spre adoptare
Consiliului Local.

H . Digitally signed
Se rg Iu by Sergiu Nacu

) . N acu {‘f ,Da‘t,e:.2024.0§.2?
Nacu Sergiu - Presedinte o 18222340300 — Secretar

Dogaru Cristian - Membru X / Gavriluta Paula — Membru

Bursuc Constantin - Membru

1



CONSILIUL LOCAL AL
 MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34 Fax: +40{231)611310
715200 —- DOROHOI Tel.: +40{231)610133
BOTOSANI — ROMANIA e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

ROMANIA

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA SI DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE §I
DE ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE

a proiectului de hotarare modificarea a HCL nr. 119 din 19.06.2024 privind aprobarea vanzarii
terenului in suprafati de 653 mp, teren curti constructii, C.F. 56148, Str. B.dul Victoriei nr. F.N.,
teren ocupat de constructia doamnei Grosu Adina, in baza raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator autorizat.

Comisia intrunits in sedintd in data de ... 4244, a analizat :
o Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu nr.
a2 din L9206 200 precum si Lol ¢ o
e Raportyl de specialitate Intocmit de WA (AR e, KF.Q4. din

..................

prin care se propune aprobarea proiectului de hotirdre privind aprobarea vanzirii terenului in
suprafati de 653 mp, teren curti constructii, C.F. 56148, Str. B.dul Victoriei nr. F.N., teren ocupat de
constructia doamnei Grosu Adina, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
autorizat.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si Imprejurarile adoptarii prezentului proiect
de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotarére si il propune spre adoptare Consiliului
Local.

Bolohan-Suhariuc  Presedinte Gherman Loredana Secretar /
Andrei ’ ihaela .

X
Butnariu Vergil Membru :g . Topalaga Lucian- Membru

Stelian
Parascan Petru - W
Fulger Membru (e

UN




